Nyirmada Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 11/2023. (VI. 30.) 6nkorményzati
rendelete

Az 6nkormanyzati lakasok bérletérol

Nyirmada Véros Onkorményzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egységes szabdlyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL térvényben kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatirdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el

) 1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Nyirmada Varos Onkorményzata tulajdondban 4ll6 lakasokra (a
tovabbiakban: lakés).

(2) E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Polgari Toérvénykonyvrdl ( Ptk.) szol 2013.
V. torvény 8:1 §-aban, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvényben (Lakéstv.) foglalt értelmez6 rendelkezések
a meghatarozok.

2.§

(1) A lakasok vonatkozdsdban a bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket a Képviseld-testiilet
gyakorolja.

(2) A lakasokat szocialis célui bérbeadassal és szolgalati lakasként lehet bérbe adni.

(3) A bérbe adhaté lakasok korét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

II. Fejezet
Lakasberleti jogviszony létrejotte

3.§

(1) Szolgalati jelleggel lakas elsésorban annak adhatd bérbe, aki a hivatal vagy az onkormanyzat
intézményeivel koztisztvisel§i, kdzalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban 4ll, és nem
rendelkezik sem a bérld, sem a hazastarsa/élettarsa, illetve a vele egyiitt laké vagy egylitt k61t6z6
kozeli hozzatartozdja bekoltozhetd lakéassal a telepiilésen.

(2) Lakas szolgalati jelleggel csak meghatarozott iddre, de legfeljebb a kdzszolgalati vagy
kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fenndlldsdnak id6tartamara adhat6 bérbe.

(3) Szolgalati jelleggel lakast elcserélni, albérletbe adni, a bérleti jogviszonyat folytatni, a lakasra
bérl6tarsi jogviszonyt l1étesiteni, a lakast nem lakas céljara hasznositani nem lehet.



(4) A szolgdlati jellegii lakasba a bérl6 - hizastarsan, élettarsan, kiskoru gyermekén, sziildjén kiviil —
mas személyt nem fogadhat be. Ha a bérl6 a lakasba mas személyt befogad, ugy a bérbeado a bérleti
szerz6dést jogosult felmondani.

(5) A bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 30 napon belill a bérld koteles a lakast iiresen,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

(6) A bérlével a bérbeadd csak akkor kotheti meg a bérleti szerzddést, ha a bérlé a szerzdési
feltételeket vallalta.

(7) A lakasbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a leendd bérld a szerzédésben vallalja, hogy

a) abérbeadd altal kibocsatott lakbér, vizdij, valamint a szolgaltatok alitak kibocsatott szamlakat
hataridében kiegyenliti,

b) amennyiben az orszag teriiletén bekoltozhetd (beleértve a barmilyen jogcimen hasznositott)
lakashoz vagy f6bérleti joghoz jut, illetve lakdsgondjat mas mdédon megoldja, a bérbeaddnak a
lakast leadja

¢)  alakast csak lakas céljara hasznalja,

d)  alakést albérletbe nem adhatja,

e)  abérbeado részérdl torténd bérleményellendrzéseket lehetove teszi.

(8) Amennyiben a bérleti szerzédésben vallalt, el6zéekben felsorolt Iényeges kételezettségeit a bérld
megszegi, a bérleti szerz6dést a bérbeadd az Ltv. 24-25. §-aiban foglaltak szerint felmondja.

(9) A bérbeado koteles a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a bérleti
szerzddésben megjeldlt idépontban, tisztan és rendeltetésszert haszndalatra alkalmas allapotban, leltar
szerint a bérl6 hasznélatdba atadni. A helyszinen készilt leltarban fel kell tiintetni a lakas és a
lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hidnyossagokat. A bérl6 az atvételt -
észrevételeinek irasbeli rogzitésével - a leltar alairasaval ismeri el.

(10) A lakas rendeltetésszerli hasznalatra akkor alkalmas, ha tiszta és az épililet kozponti
berendezéseinek lakasban 1€v6 részei és a komfortfokozatdnak megfeleld lakasberendezései
iizemképes allapotban vannak.

(11) A lakés ataddsakor észlelt hibdk, hidnyossidgok megsziintetésér6l a bérbeadd koteles
gondoskodni.

Il Fejezet
A felek jogai és kitelezettsegei

4.§

(1) A bérlé az azonnali beavatkozast igénylé munkat elvégezheti a bérbeadd egyidejt értesitési
kotelezettségével. A bérbeadd a felmeriilt és igazolt koltségeket 30 napon belill egydsszegben tériti
meg.

(2) A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet karbantartasarol, a kdzponti berendezések éallando
tizemképes allapotardl, a falak és a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok megsziintetésérol.

(3) Ha az épiiletben, az épiilet kbzponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben
és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek magatartasa
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- fiiggetleniil a bérlet id6tartamatol - a bérld koételes gondoskodni.

1V, Fejezet
A bérleti jogviszony megsziinése

5.8

(1) A bérbeado a szerz6dést egyoldalian irasban felmondhatja az Ltv. 25. §-dban foglaltak szerint, ha

a)  kéthavi lakbérhatralék esetén;

b)  a bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

c)  abérlb vagy a vele egyiittlako személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak;

d)  abérld vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgalo helyiséget vagy
teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak

e)  abérld részére megfeleld és bekdltozhetd lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel.

(2) A szerz6dés megsziinik, ha

a) abérbeadd és a bérlo a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,
b)  alakés megsemmisiil

¢)  azarrajogosult felmond;

d)  abérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy

(3) A hatarozott idére sz0l6 vagy valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz0désben meghatarozott ido elteltével vagy a feltétel bekovetkezésekor sziinik meg.

(4) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlo kiilon felszolitas nélkiil és mindennemii elhelyezési

és téritési igény nélkiil a lakast koteles visszaadni a bérbe adonak.

(5) A bérbeaddnak a lakas visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a lakasberendezések
tényleges allapotat és a megallapitasokat vagy az esetleges hibakat, hidnyossagokat jegyzokonyvbe
kell foglalni, amelyben nyilatkoztatnia kell a bérl6t az &6t terheld hibak és hidnyossagok
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V. Fejezet
A lakbér

6. §

(1) Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetén a lakas €s helyiségei hasznalataért lakbért tovabbé az e
jogviszony keretében a bérbead¢ altal nyujtott kiilon szolgaltatasért a bérld dijat koteles fizetni.

(2) A Képviselo-testiilet a lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzdi, igy kiilondsen komfortfokozata,
hasznos alaptertilete, mindsége, a lakoépiilet allapota €s a telepiilésen, illetve a lakdépiileten beliili
fekvése, tovabba a szerz6dés keretében a bérbeado dltal nytjtott szolgaltatas figyelembevételével,
egyedileg hatarozza meg.

(3) A Képviselo-testiilet évente 0 bérleti dijat dllapithat meg.



(4) A lakbért médositani kell, ha a lakas alapteriiletében vagy komfortfokozatdban vagy a lakbér
mértékét noveld vagy csdkkentd tényezdkben valtozas kdvetkezik be.

(5) A bérl6 a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban kételes a bérbeadd
részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés id6pontjdban nem allapodtak meg, a bérlé a lakbért
havonta el6re, egy 6sszegben legkésébb a hdnap 15-ik napjaig koteles megfizetni.

7. 8§
Ez a rendelet 2023. julius 1-jén 1ép hatalyba.
Kalman Béla dr. Horvath Andrea Judit
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet 2023. junius 30-4n kihirdetésre keriilt.

dr. Horvath Andrea Judit
jegyzo



1. melléklet a 11/2023. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

Sorsz. Bérlé Hrsz Ut Mellék m2 1 L5 2 2,5 3 komfor
épiiletek t
fokozat
1 Szocidlis lakés 679 |Ady ut 42 X KF
palyazat 60
2 Szociélis 1akas 679 |Ady ut 60/A 63 X KF
palyazat
3 Szocialis lakas 679 |Ady 0t 60/B 54 X KF
palyazat
4 Szocialis lakas 679 |Adyht |gardzs, tizifa| 53 X KF
palyazat 60/C tar.
5 776  |[Honvéd u. 3/A 47 X KF
6 lires | 776 |Honvéd u. 3/B 31 X KF
7 776  |Honvéd u. 3/C 82 X OKF
8 lires | 799 |Honvéd u.36. 63 X OKF
9 799  |Honvéd u.36. 63 X OKF
10 834 |Kalvin |garazs, 61 117 X OKF
tér 14.




Végso elbterjesztdi indokolés

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontja szerint ,,A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithat6 kozfeladatok korében ellatando
helyi 6nkorményzati feladatok kiilondsen a lakas- és helyiséggazdalkodas.”



