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|. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

Nyirmada Varos jelenleg is hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak rajzi
mellékletét képez6 szabalyozasi tervet 2/2004.(1V.13.) OK. rendeletével hagyta jova
és 1/2009.(1.12.), valamint 10/2009.(VIll.31.) OK. rendeletével mddositotta a
képvisel6-testlet.

A Helyi épitési szabalyzat legutobb 2012. évben kerult mddositasra, az ipari
gazdasagi oOvezetben jelenleg megengedett legnagyobb épitménymagassag
megnovelése érdekében.

Jelen szabalyozasi terv moédositasat a 378/28 és a 225 Hrsz-u dnkormanyzati
tulajdonban lévé belterlleti telkek esetében kezdeményezte az Onkormanyzat. A
modositas célja, hogy a falusias lakddvezetbe sorolt telkek koztertletbe keriljenek,
és ott jatszoteret lehessen kialakitani.

378/28 hrsz-u, jatszotér szamara kijelolt nkormanyzati tertilet (1.sz. teriilet)
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225 hrsz-u, jatszotér szamara kijelblt 6nkormanyzati tertilet (2.sz. tertilet)

A 225. hrszu ingatlan egy olyan nagykiterjedést tertlet, mely durva tereprendezést
és foldfeltdltést korabban mar kapott, de még teljes kialakitasra var. Az ingatlan
kozepe tajan egy természetes, a csapadékviz dsszefolyasabdl adddo kisebb té van.
A tervezett kOz0Gsségi park és jatszotér az ingatlan DK-i sarkaban létesulne kozel
2000 m2 terlleten. Ha ez a létesitmény megépul, ugy kiindulasa lehet az egész
terulet rekultivaciojanak.

A terep a to irdnyaba kb. 3-5%-kal lejt, igy a csapadékviz a leend6 jatszotérrdl
zavartalanul tavozik.




11/1. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Nyirmada Varos jelenleg is hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak rajzi
mellékletét képez6 szabalyozasi tervet 2/2004.(1V.13.) OK. rendeletével hagyta jova
az onkormanyzat képvisel6-testilete.

A belterlllet szabalyozasat az SZ-2 jell tervlap tartalmazza. A 2013. évi mddositas
soran kép jatszétér szamara szukséges kozteruletet, ,KP”-jell zOldteruleti ovezetet
kijelolni. A mddositassal érintett terlletegységekre 0Onallé szabalyozasi terviap
készult.

Jele tervlap megnevezeése léptéke
SZ-2/1 16, 17.sz. tombok szabalyozasi tervének M =1:2 000
SZ-2/2  8,9,10.sz. tdmdk szabalyozasi tervének M= 1:4 000

1. sz. valtozassal érintett terlletegység (6. és 17. sz. tombok) szabalyozasanak
valtozasai:

A terlletegység szabalyozasa csak a 378/28 hrsz-u ingatlanra vonatkozdéan
modosul. A médositas soran a 378/28 hrsz-u ingatlan ,,FL"-jelli falusias lakéovezetbél
.KP”-jell kdzpark dvezetbe kerul atsorolasra.

A terlletegység szabalyozasa egyéb vonatkozasban nem modosul.

2. sz. valtozassal érintett teruleteqyséqg (8,9,10. sz. tombok) szabalyozasanak
valtozasai:

A moddositas soran a 225 hrsz-u ingatlan ,FL -jell falusias lakodvezetbdl KP”-jeli
kozpark dvezetbe kerul atsorolasra.

Tovabbi valtozas, hogy a Csokonai utca keleti iranyban, a tervezett park keleti szélig,
meghosszabbitasra kerul. Ezaltal lehetésé nyilik a park szomszédsagaban Iévo
beépitetlen telekvégek parkra nézd részének meréleges iranyu telekatosztasa utani
beépitésére.

Tovabbi valtozas, hogy a Csokonai utca és annak északi iranyu tovabbvezetése
korabban tervezett 12 méterre torténdé kiszélesitése moddosul. A hatalyos
szabalyozasi terv ugyanis a jelenlegi keskeny utcat oly médon szélesiti 12 méterre,
hogy egész utcasort ,itél bontasra”. A realitasokhoz igazodva az utcaszélesités 10
méterben kerll megallapitasra, és iranya ugy valtozik, hogy lakdépulet szanalasat ne
tegye szukségessé.

A terlletegység szabalyozasa egyéb vonatkozasban nem maodosul.



Nyirmada Varos
Szabalyozasi terv 2013. évi modositas
Belterulet 16. Jell tomb tervezett valtozasai

A hatalyos szabalyozasi terv részlete
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Nyirmada Varos
Szabalyozasi terv 2013. évi modositas
Belterllet 8,9. Jell tdmb tervezett valtozasai

A hatdlyos szabalyozasi terv részlete
1




/2. AHELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Nyirmada Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2/2011.(1.30.) sz. rendelete a 1/2002.(1.22.) sz. rendeletével jovahagyott,
tobbszor médositott Helyi épitési szabalyzat médositasarél

Nyirmada Varos Onkormanyzat Képvisel6-testllete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 13. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Etv. 6. § (3) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva,

az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 5. § (2) bekezdésben biztositott
vélemeényezési jogkorében eljaro:

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze,

- Szabolcs-Sz-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi
szerve

- Szabolcs-Sz-Bereg Megyei Fels6-Tisza Vidéki Kdérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség,

- Szabolcs-Sz-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orékségvédelmi Irodaja,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga,

- Szabolcs-Sz-Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala,

- Szabolcs-Sz-Bereg Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga,

- Szabolcs-Sz-Bereg megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény és
Talajvédelmi Igazgatdsag,

- Szabolcs-Sz-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Fellgyel6ség,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag,

- Szabolcs-Sz-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

- HM Honvéd Vezérkar Hadmdiveleti és Kiképzési Csoportfénokseg,

- Kozlekedési Hatosag Legikozlekedési Igazgatdsag

az eépitett kornyezet alakitasarol és vedelmeérdl szdélo 1997. évi LXXVII. tv.
(tovabbiakban Etv.) 9.§. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaroé Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze

az épitésugyi és az épitésfeligyeleti hatésagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl
sz6lo 343/2006. (XI.23.) Korm. rendelet 2.§. (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrben eljaré Vasarosnamény Varos dnkormanyzatanak Jegyzéje,
mint |. foku épitésugyi hatosag véleményének kikéréseével

a kovetkezbket rendeli el:




1.§.

A Hész 1.8.(2) az alabbiak szerint kiegészul:

(2)

A tervezési teruleten épitési tevékenységet végezni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést el6irni csak a Kérnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6l6 1995.évi LIl térvény, az Epitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény, valamint az e torvény /a
tovabbiakban Etv./ alapjan meghatarozott az Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. /XI1.20/ Korm. sz. rendelet /a
tovabbiakban OTEK/ el6irasai, az érvényes egyéb orszagos érvényi
jogszabalyok, valamint a 09/2000 Tsz-u telepulésrendezési terv SZ/2,
SZ-2/1, SZ-2/2 rajzszamu Szabalyozasi Terv (tervlapok), és jelen Epitési
Szabalyzat el6irasainak egyuttes figyelembevételével lehet.

Részletes indoklas:

1.8.(2)

A szabalyozat mellékletét képezb SZ-2 —jell belterulet szabalyozasi terv két

terlletegység vonatkozasaban maédosul. A két terlletegységre 6nallé szabalyozasi
terv kerult kidolgozasra, melyek ugyancsak a Hész részét képezik. Jévahagyasukat

kovetd
vonatk

en az Sz-2 —jell belterulet szabalyozasi terven a moédositassal érintett tombre
0z6 szabalyozas hatalyat vesziti, ami a tervlapon is feltintetésre kerdl.

A moddositassal érintett terlletegységekre az alabbi szabalyozasi terviapokat kell
alkalmazni.

SZ-2/1
SZ-2/2

16, 17.sz. tomboOk szabalyozasi terve M =1:2 000
8,9,10.sz. tomodk szabalyozasi terve M= 1:4 000

Nyirmada, 2013. ........

Kalman Béla Dr. Horvath Andrea
polgarmester jegyz6
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lIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.) A fels6bbszintii tervekkel valé 0sszhanq igazolasa:

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi (hatalyos telepllésszerkezeti tervben
meghatarozott) terlletfelhnasznalas megvaltoztatasara jelen rendezési tervmaodositas
soran nem kerul sor, illetve hogy a szabalyozasi terven falusias lakéterlletbdl
kozpark Ovezetbe torténd atsorolas ,telepllési térségen” belll torténik, a megyei
terlletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 0sszhang vizsgalatara nincs
szlkség.

részlet Szabolcs-Sz-

B. megye Terliiletrendezesi terv térségi szerkezeti tervébdl
. ! o . .
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Az orszagos- és térségi ovezetekkel valo érintettség ellendrzését, és szukseg esetén
az ovezeti eldirasok és ajanlasok betartasat kell megvizsgalni.

A teruletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek:

3/1. Okoldgiai halozat térségi dvezetei
(magterulet ovezete, Okologiai folyosé 6vezete, puffer tertlet Ovezete)
3/2. Kivald termbhelyi adottsagu szantéterllet dvezete
3/3. Erdételepitésre alkalmas terulet 6vezete
3/4. Kivald term8helyi adottsagu erdbterilet dvezete
3/5. Teérségi komplex tajrehabilitaciot igényl6 tertlet dvezete
3/6. Tajképvédelmi terlletek dvezetei (Orszagos és térségi)
3/7. Vilagorokseg és vilagorokség-varomanyos terulet dvezete
Torténeti telepulési terllet dvezete
3/8. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terulet dvezete
3/9. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
3/10. Egyutt tervezendé térségek ovezete
3/11. Rendszeresen belvizjarta terllete dvezete
3/12. Nagyvizi meder Ovezete
3/13. Foldtani veszélyforras terlletének dvezete
3/14. Vizerdzidnak kitett terulet altal érintett telepulések dvezete
3/15. Szélerdzionak kitett tertlet altal érintett telepllések dvezete
3/16. Honvédelmi terulet Ovezete
Kiemelt fontossagu, meglévé honvédelmi terllet dvezete

Az orszagos- és térségi Ovezetek kozll a valtozassal érintett terlletek
vonatkozasaban, az egyezfséget az alahuzassal megjeldltek esetében valhatna
csak szukségessé vizsgalni, hiszen ezek azok a Nyirmada Varos kozigazgatasi
terlletét is érintd orszagos és térségi Ovezetek, melyek egyaltalan ,széba
kerllhetnek” a modositassal érintett terlletek vonatkozasaban. A megyei TrT dvezeti
tervlapjait megvizsgalva kijelenthetd, hogy egyetlen modositassal érintett tertlet sem
tartozik olyan orszagos vagy térségi Ovezetbe, melynek korlatozé elbirasait
figyelembe kellene venni. (A belterlleti két ingatlant, melyek falusias lakbovezetbdl
kozpark dvezetbe kerllnek atsorolasra, egyetlen orszagos vagy térségi dvezet sem
erinti.

2.) Kozmii ellatas:

A szabalyozasi terv moédositasa a hatalyos telepulésrendezési tervben ,FL’- jell
falusias lakoOvezetbe sorolt két ingatlant érint, melyek kdzpark Ovezetbe lesznek
atsorolva. Kérnyezetuk utcaszerkezet, és felhasznalasa ezen kivil nem valtozik. A
hatalyos rendezési tervben meghatarozott kozmivesitési igények, és azok fejlesztési
javaslatai valtozatlanul megvaldsithatéak. Amennyiben a 225 hrsz-u (korabban
lakbovezetbe sorolt) terlleten a terezett parkon bellul té kialakitasara kerulne sor,
kuldn vizrendezési tervet szikséges késziteni, a vizutanpotlas, vizelvezetés,
tereprendezés megfelel6 megoldasa érdekében. A park kozvilagitasat a kodzutak
vilagitdsahoz csatalak6zdan biztositani lehet.



3. Biologiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa:

A szabalyozasi terv, helyi épitési szabalyzat jelen mddositasa Uj beépitésre szant
terllet kijelolésével nem jar egyltt, igy a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat nem
kell vizsgalni.

4.) Orokségvédelem:

Jelen modositas soran Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem torténik. Korabban
beépitésre tervezett terllet lesz kozterlleti zdldteriletként hasznositva. A
modositassal érintett terlleteket régészeti nyilvantartas sem érinti.

A varos helyi értékeit, épitett kornyezetének védett és védelemre javasolt értékeit a
modositas nem érinti.

4.) Tajrendezés:

4.1. TAJRENDEZESI VIZSGALAT

Nyirmada kozség telepllésrendezési tervének 2013. évi tervezett modositasa a
telepllés belterlletén, a Hrsz 225, ill. Hrsz 378/28 ingatlanok terlletét érintd
valtoztatasi igények miatt valik szikségesse.

A valtoztatasi igények két belterlletet érintenek.

1.sz. beavatkozasi terulet A kozség E-i részén talalhatd lakéteriileten
tervezett kozpark tertletének (Hrsz 225) atsorolasa zoldteruletté”

A tervezési terllet telepulés- és tajképi-, valamint a zoldfellleti rendszer
szempontjabol fontos terulete a kozségnek. Az ingatlan jelenleg extenziv hasznalatu
zoldterlletként jelenik meg a kbdzség hataran lévd, a kdzponttdl kissé elkilonulé
lakoteruleten. A zoldteruleti hasznalat rendkivil fontos a kozség egésze, de
klléndsen az ingatlant kdzvetlenul korulvevéd lakoterilet szamara.

2.sz. beavatkozasi terulet A kozség K-i részén talalhatd lakoteruleten
tervezett kdzpark terlletének (Hrsz 378/28) atsorolasa zoldtertletté”

A tervezési terulet telepulés- és tajképi-, valamint a zoldfellleti rendszer
szempontjabdl fontos terllete a kdzségnek. Az ingatlan jelenleg extenziv hasznalatu
zoldteruletként jelenik meg a kozség hataran 1év6, a kozponttdl kisse elkulonuld
lakoterileten. A zoldterlleti hasznalat rendkivil fontos a kdzség egésze, de
kulonosen az ingatlant kozvetlenul korllvevd lakoterilet szamara.

4.2. TAJRENDEZESI JAVASLAT

1.sz. beavatkozasi terulet A kdzség E-i részén talalhatd lakéteriileten
tervezett kdzpark terlletének (Hrsz 225) atsorolasa zoldtertletté”

Javasolt a jelenlegi extenziv hasznalat intenzitasat emelni, konkrét zoldteruleti
funkcidkkal ellatni.

Javasolt az ingatlan teruletén jelent6s mértékl fa- és cserje telepitést vegrehajtani,
ami burkolatokkal, utcabutorokkal és mas zoldterlleti épitett elemekkel (pl.
szabadtéri jatszo- vagy sporteszkdzOok) kombinalva nagy mértékben emeli a terulet
zoldfellleti intenzitasat, bioldgiai potencialjat.

Javasolt az id6szakosan vizallasos mélyulet partvonalanak hullamossa alakitasa, és
vizparti 6kologidba és hangulatba illeszked6 fak egyesével, ill. csoportosan torténé
telepitése.
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Javasolt az egész ingatlan terulet egységes fasitasa, még ha egyéb zoldteruleti
elemekkel valo ellatasa valdszinlleg nem fog megtorténni egy Gtemben.

Az ingatlan nagysaga miatt intenziv és kevésbé intenziv részek kialakitasa egyarant
javasolt (pl. sportolasi hasznalhatésag, valamint jatszétér)

A fak és cserjék a zoldterulet hanghatasainak enyhitésére is képesek, ugyanakkor a
kornyezd teruletek vizhaztartasat is javitjak.

Javasolt a park szaktervezdvel valo terveztetése, valdodi funkciokkal vald kitoltése.

A zOldterlleti hasznalat intenzitdsanak novekedése rendkivil fontos a kdzség
egeésze, de kulondsen az ingatlant kdzvetlenul korulvevé lakoterulet szamara.

2.sz. beavatkozasi terulet A kozség K-i részén talalhatd lakoteruleten
tervezett kdzpark terlletének (Hrsz 378/28) atsorolasa zoldtertletté”

Javasolt a jelenlegi extenziv hasznalat intenzitasat emelni, konkrét zoldteruleti
funkcidkkal ellatni.

Javasolt az ingatlan teruletén jelent6s mértékl fa- és cserje telepitést vegrehajtani,
ami burkolatokkal, utcabutorokkal és mas zoldterlleti épitett elemekkel (pl.
szabadtéri jatszo- vagy sporteszkdzOok) kombinalva nagy mértékben emeli a terulet
zoldfellleti intenzitasat, bioldgiai potencialjat.

A fak és cserjék a zoldterulet hanghatasainak enyhitésére is képesek, ugyanakkor a
kornyezd teruletek vizhaztartasat is javitjak.

Javasolt a park szaktervezdvel valo terveztetése, valodi funkciokkal vald kitoltése.

A zOldterlleti hasznalat intenzitdasanak novekedése rendkivil fontos a kdzség
egeésze, de kulondsen az ingatlant kdozvetlenul korulvevé lakoterulet szamara.

Megfelel6 kisérd intézkedésekkel a keletkezd elbnyds hatasok tovabb novelheték, a
névényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségl
faallomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagitd6 szegélyhatasok nagy
mértékben ndvelhetdk. A faallomany raadasul a kérnyezet élévilagat dvja a telepulés
urbanus hatasaitél (els6sorban a fény-, zaj- és rezgés emissziotol), valamint
csOkkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valé mérséklésével
javithatja a kdrnyez6 teruletek vizhaztartasat, és életteret, koltési lehetéséget biztosit
szamos madarfajnak.

A terllet jelenlegi hasznalatdnak és a tervezett allapotnak az &sszehasonlitd
vizsgdlata a biolégiai aktivitas értékek Osszesitése miatt a 9/2007.(1V.3.)OTM
rendelet szerint nem szikséges, mivel Uj beépitésre szant terilet nem Kkerdl
kijelolésre, s6t a folyamat forditott, beépitésre szant teruletek alakulnak at beépitésre
nem szant terlletekké. Javasolt a szikséges fasitasok elvégzéséhez rogziteni az
epitési engedélyek megadasat.

A parkositas és a fasitasok tervezését arra jogosult taj- és kertépitész mérnok
engedélyezési terve alapjan javasolt megkovetelni.

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések

A javasolt, zoldteruleti fejlesztések, fasitasok fontosak, nem maradhatnak meg terv
szinten, hanem a miel6bbi telepitések Kkivitelezése elvaras. Javasolt a ndvény
telepitések megtervezése utan kiadni az épitési engedélyeket. Ezen
noévényallomanyok telepitésének a telepulési és a természeti klimara, valamint a
létmindségre gyakorolt hatasa felbecsulhetetlen érték.

A novényallomanyok ndvekedése jelentésen emelheti a taj bioldgiai potencialjat és a
biodiverzitas emelkedésének lehetbségeét.
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Osszefoglalas

A tervmodositas telepulési-taji kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti
alaphelyzetek valtozasatél) nem mindsul jelentésnek. A kdrnyezeti hatasok
altalanosan szinten tartd, vagy kedvez6bb kornyezeti allapotokat eredményeznek,
mint az eredeti terllethasznalat jelentett.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepulési, taji kornyezetben a tajkép Iényeges
megvaltoztatasa nélkul valdsithaté meg és tarthato fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terllet
felnasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkez6 valtoztatasi igény tette
indokoltta.

A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett terulet felhasznalasok, illetve
beépitések altal varhatd kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas
megvalositasanak jogszabalyi és kdrnyezetvédelmi lehetéségét.

A terv és modositasa alapvetéen nem eredményez az eredeti allapottol a
megengedettnél kedvezdltlenebb kérnyezeti hatasokat, igy a hatasaban tavlatban
els6sorban kérnyezeti, tajképi, gazdasagi, €s tarsadalmi vonatkozasban mindésdl
Jelentésebbnek!

A tajrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének
tartja a szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel
torekedett leirni €és mindsiteni. A teljes részletességu leirast a Telepulésszerkezeti és
Szabalyozasi terv médosité anyaga tartalmazza!l

A varhat6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt.

A terv Osszességében biztositja a fenntarthatd fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis,
telepulési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti,
Okoldgiai ertékekkel vald hatékony gazdalkodas eszkdzeit, céljait.

Osszességében a tervmédositds tdjképre gyakorolt hatisa a megengedett
értékeken beliili valtozasokat eredményezi. Az elkészitett tdjrendezési
vizsgalat, illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi terv
tajrendezési alatamaszt6 munkarészét megalapozé anyagként elfogadasra
javasolt.

A tajrendezési értékelés alapjan a teriiletre vonatkozé szerkezeti és
szabalyozasi terv médositasa elfogadasra javasolt.

Megjegyzés!
A tajrendezési értékeléshez tartozo, szerkezeti és szabalyozasi tervlapot a
telepllésrendezési tervdokumentacio tartalmazza!

Debrecen, 2013. 10. 26.

Zsila Laszl6
OKI. taj- és kertépitész mérnok
Tk-09-0583/16
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