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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

16/2004 (IV. 2) szdmu hatarozat, Nyirmada Varos Telepilésszerkezeti tervének és

szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl
2/2004 (IV. 13) szdmu rendelet, Nyirmada Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabalyozas Tervének elfogaddasarol

2. Atnézeti térkép
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Atnézeti térkép kivagat
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3. Helyszin bemutatasa

A lehatdrolt tervezési terlileten belll két helyen keril modositdsra a jelenlegi terilet-
felhasznalds. Mindkét helyen mez6gazdasagi Gizemi terilet (allattartd telep) kertl tervezésre.

1-es (északi) telep teriilete

Az érintett ingatlanok Nyirmada kozigazgatasi terlletén helyezkedik el. A 0135/1-3 hrsz-ok
kllterileten, a belterllettsl északra talalhatoak.

Forrds: GoogleEarth

I

Forrds: Sajat Szerkesztés
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Az érintett ingatlanok mdvelés aldl kivontak, telephelyként lGzemeltek egykoron. Jelenleg
barnamez@s teriilet. A terilet hataran korbe meglévé 1-2 soros fasor helyezkedik el, amely
csak néhol szakad meg rovidebb-hosszabb szakaszokra. A terllet ez altal igen jol illeszkedik a
tdjba. A meglévé épiletallomdany a terilet Ujbdli hasznositasa sordn elbontasra keril. Az (j
éptlet dllomany gerincmagassaga nem éri el a 6,0 métert, ezzel a tajba illesztés kérdése
gyakorlatilag valtozatlan.

A terlleten, vagy annak kozvetlen lakéterilet nem taladlhaté. A kornyezetében ismert
régészeti terllet és épitett 6rokség nem taldlhato.

A terilet el6tt kozvetlenil burkolt Ut halad el, melynek egyes szakaszai felujitasra szorulnak.

2-es (déli) telep tertilete

Az érintett ingatlanok Nyirmada ko6zigazgatasi teruletén helyezkedik el. A 0130/37-42 hrsz-ok
kiultertleten, a beltertilettdl északra talalhatoak.
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Forrds: Sajat Szerkesztés

Az érintett ingatlanok szantd mdvelési agban vannak jelenleg. A terllet keleti oldalan
jelentds kiterjedés( erdé terilet taldlhaté. A teriilet az el6tte haladd Ut korona szintje alatt
1-2 méterrel fekszik. A teriilet felhasznaldsa z6ldmez6s jellegd, a jelenlegi szantd mivelési

aganak minGségi osztalya Sz4.

A terlleten, vagy annak kozvetlen lakéterilet nem taldlhaté. A kornyezetében ismert
régészeti terilet és épitett 6rokség nem taldlhato.

A teriilet el6tt kozvetlenil burkolt Ut halad el, melynek egyes szakaszai felujitasra szorulnak.
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Hatdlyos telepliilésszerkezeti terv
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Forrds: Nyirmada Vdros Onkormdnyzat
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4. Beavatkozasi pont ismertetése
Jelenlegi . . , : . .
Modositasra . e teriilethasznalat, J? vahagyoft . Aktivitasi .. ; .. . Terulet | Aktivitas Egyeb s zab,al’yoza5|
- . Rendezés célja és oka v e teriilethasznalat, Teriilet (ha) Y . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ e 2 s maodositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. ag), .. P érték (ha) i érték . X
. s s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Nyirmada Kulterilet- | Mez6gazdasagi lizemi célu | - ipartelep (mivelésbdl | - Ipari gazdasagi terilet 2,13 - Kilénleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (Ki-i) 9,56 6,69 Tajba illesztési irdnyelvek
1. 0129-es Ut mentén ,a | 6vezet  kialakitasa ipari | kivett) - mez6gazdasagi terilet (M) 24,61 - Gazdasagi erdd terilet (Eg) 2,40 21,60 és zoldfellleti védelem
0135/1-3 hrsz—U és a | gazdasagi terllet | - szanté Sz4 rogzitése az el6-
0130/37-42 hrsz-4 | 6vezetébdl, valamint irasokban.
telkek mezGgazdasagi altalanos
terilet Ovezetébdl,
gazdasagfejlesztési
célkitlizéssel.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
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Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs

Az

Ujonnan

Nem valtozik, hatasa nincs

munkahely jon létre a két telephelyen egylttesen.

létrejov6 munkahelyek betéltésével,

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

a pénzigyi

A kialakitott gazdasagi terileteken létrejové és miikodd vallalkozdsok, Uj munkahelyek megteremtésével
biztositja, remélhet6leg a helyi munkavallaldk részére alapesetben. A fejlesztés eredményeként min. 15 Uj

munkanélkiliségbdl eredd tarsadalmi fesziiltségek enyhitésére szolgalhat, lokalis szinten.
Lako- és munkakorilmények:

egyenl6tlenségek csokkentésére,

a

HATASOK

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Kornyezetvédelmi

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:

sziikség

Nem valtozik, hatasa nincs

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhaté. Ismert régészeti 6rokség altal érintett a tervezési teriilet.
okokbdl

fenntartdsara, valamint a szomszédos lakoteriletek védelme érdekében kiegészit6 szabalyozasra.

gazdasagi célu telephelyek teriletével.

lehet hatarold zoldfeliiletek kialakitasara és azok allanddsult

mivelésbdl kivett teriiletek

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:

A gazdasagi/mez6gazdasagi tevékenységet nagylzemi allattartas véltja fel, ezzel a tdjszerkezet részben

megvaltozik. Ennek ellensilyozasara a zoldfellletek kialakitasa sziikséges. A teriilet jelenleg is tagolt

A beavatkozds soran terméfold igénybevétele nem torténik, hatdsa nincs, de az érintett hrsz-ok részben

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

10

Nem valtozik, hatasa nincs

Meglévd, a terilet hataran haladd infrastrukturalis elemek kihasznaldsara épulé fejlesztés.
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

A terilileten a beépitési intenzitas névekszik, a terllet iranyaba Uj kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki. A
terllet kdrnyezetének zaj, szag és por terhelése névekedhet.
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5. Nyilatkozat

MNyirmada
Polgarmesteri Hivatal

Kalman Béla Poigdrmester
Targy: Nyitatkozat
Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisel§ Testillet!

Viéllalkozasunk, a Baromfi —-Coop Kft. abbdl a célbdl vasdrolta meg Nyirmada vdros killteriletén
taldlhat6 0135/1,2,3 hrsz-0 ingatlan egyiittest, hogy ott korszer(i csirke hizlal¢ telepet |6tesitsen.

A beruhdzas meginditasahoz - a jogerds épitési engedély megszerzéséhez — sziikséges modositani a
telepiilés rendezési tervet és a helyi épitési szabélyzatot oly mddon,hogy a sz6ban fergd ingatlanon
legaldbb 40 %-o0s beépithetdséggel és 6,0 m épitmény magassagu éplletek elhelyezhetdek legyenek.

A Baromfi— Coop Kft. nevében nyilatkozom, hogy a beruhazas kapcsdn megvaldsult korszer{ baromfi
telepen 15 f4 szdmara Uj munkahelyet kivanok létesiteni.

Bizom abban, hogy a Baromfi — Coop Kft. tervezett beruhdzasa és a 15 f6s munkahely bdvités tartos
elénybket nytjt majd mind a teleplilés, mind az Onkormdnyzat gazdalkodasa szdmara.

Tisztelettel: ﬂﬁﬁ@ﬁm | ﬁﬂgﬁﬁ
Taﬁnmﬁ hs Karasi@nsim!

4547 Hylrihn 7 -3“ 3
Tal JFi F}Tz‘ 350 .
ﬂAdx’J‘:"ﬁLi‘l’!. \;?hﬂfjfs )

Batany Liszlo
Jayvezett

11
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6. Telepiilésszerkezeti modositasok

Nyirmada Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... /2016 (............) szamu
hatarozata

Nyirmada Varos médositott telepiilésszerkezeti tervének és a telepiilésszerkezeti terv
leirds moédositasanak jovahagyasarol

A Képvisel6-testiilet

1. A varos kozigazgatasi terliletére készitett modositott telepiilésszerkezeti tervet és a
telepulésszerkezeti terv leirdsdanak modositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Dimensio Tervez6 és Szolgaltatd Bt. altal T-03/2016. munkaszamon készitett
T-1 rajzszdmu modositott telepillésszerkezeti tervet és a telepilésszerkezeti terv
leirds mdédositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Nyirmada, 2016. ............. ho ........

polgdrmester jegyz6

a 16/2004 (IV. 2) szamu hatarozattal elfogadott, Nyirmada Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagyasarol szoélé
...... /2016.(.........)KT. sz. hatarozat melléklete

1.
A hatdrozat kiegésziil a IV. fejezettel az alabbiak szerint

IV. Fejezet
Telepiilésszerkezeti tervlap megallapitasa
A T-03/2016 munkaszamu, T-1 jel(i telepiilésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.

12
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Nyirmada Varos Telepiilésszerkezeti Terv - részlet
M=1:10 000

Maddositott terv részlete!
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Joghatdlyos terv részlete!

e

Jelmagyarazatok, jelkulcsok

Beépitésre szant teriletek

Ipari gazdasagi terilet

Kulonleges teriletek

Mezbgazdasagi izemi terilet (Ki-u)

Beépitésre nem szant teriletek
' Gazdasagi erdé terilet

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Kozigazgatasi hatarvonal

Belteriilet hatarvonal
Elektromos vezeték és védGtavolsaga

- Védétavolsag

Régészeti terilet hatara

Beépitett és beépitésre szant
teriilet hatarvonala

Tervezési terilet hatara

Funkcidjaban megvaltozd
teruletfelhasznalasi egységek
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MEGRENDELS A 8 MUNKASZAM:
NYIRMADA VAROS ONKORMANYZATA T-03/2016
H-4564 Nyirmada, Ady Endre u. 16 DATUM:
2016.06.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA:
NYIRMADA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeti terv
MERETARANY
M=1:10 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE TELEPULESRENDEZES| TERV RAJZSZAM:
TELEPULESSZERKEZETI TERV - Részlet
Urban Dimensio
Tervezd, Szolgdltato Bt. TERVEZO - TT-15-0378
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang u. 10
Tel.: 06-20/437-2146
em®@il: labbancz.a@gmail.com

UGYVEZETO IGAZGATO
(=3
Labbancz Andras

o
Labbancz Andras

T-1
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7. Alatamasztéo munkarészek

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész kidolgozasra
1. Tajrendezési munkarész kerult.
. L Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész kidolgozasra
) Kornyezetalakitasi Keriilt
) munkarész eruft.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan, nem keriilt kidolgozasra,
. mivel a tervezett véltozasok érdemben nem valtoztatjdk meg a hatélyos
4, Kézmdvek ) ] o )
rendezési tervhez korabban készitett munkarészeket.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan, nem keriilt kidolgozasra,
i , mivel a tervezett valtozasok érdemben nem valtoztatjdk meg a hatdlyos
5. Hirkozlési munkarész o . y .
rendezési tervhez korabban készitett munkarészeket.
Jelen dokumentacidhoz a kidolgozasra kerdlt a teriletrendezési eszk6zok
6 MTrT tervezett modositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek kozotti
kapcsolat.
A moddositds keretén belil |étrejovs Gvezeti, terilet-felhasznalasi
7. Bioldgiai aktivitdsi érték véltozasra vonatkozé aktivitas érték szamitds kidolgozasra keriilt.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan, nem kerilt kidolgozasra,
3 Orokségvédelmi mivel a tervezett valtozdsok érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos
' hatastanulmany rendezési tervhez korabban készitett munkarészeket.

14
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7.1. Tajrendezési munkarész
Természeti adottsagok

Elhelyezkedés
Nyirmada Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, az Eszakkelet - Nyirség kistajban fekszik.

Domborzat

A Nyirség az Eszak-keleti-Karpatokbdl érkezd folydk egykori homokos hordalékkup siksaga.
Felszine mozaikosan kett6s. A teleptilés 130 és 140 m kozotti tengerszint feletti magassagon
helyezkedik el. A felszin enyhén észak, északkelet felé lejt, az atlagos lejtésszog 3% alatti. Az
eolikus formak altal tagolt felszin, a szélbardzdak, hosszanti és parabola garmadabuckak,
maradékgerincek meghatdrozdak a telepiilésen, magassaguk eléri a 15 métert.

Féldtani adottsdgok

Az Eszakkelet-Nyirség a Nyirség legidGsebb felszine, amit a gyengén koptatott apré- és
finomszem( szélhordta homok atlagosan 8-10 m vastagségban fed. Ez a fels6 -
pleisztocénban keletkezett, és a késé glacidlisban csak kisebb mértékben rendez6dott at. A
laposokban foltszer(ien |6sziszap, a nyiri volgyekben és a deflaciés mélyedésekben holocén
barnafdldek keletkeztek.

Eghajlat

A kistaj a mérsékelten meleg és a mérsékelten hlivos éghaijlati tipus hataran teril el. Az évi
napfénytartam 1850 6ra, az évi kozéphémeérséklet 9,5-9,7°C, a tenyészidészaké 16,6-16,9°C.
Aprilis 4-7. és oktdber 18. kozott a napi kozéphémérséklet meghaladja a 10°C-ot. Altaldban
évi 187-190 a fagymentes napok szama. A leghidegebb téli napok minimumainak atlaga -17,5
és -18°C kozotti. A csapadék évi 6sszege 570-580 mm, a vegetdcids idészakban 350-360 mm.
A hétakarés napok szama 40 korili, az atlagos maximalis hdvastagsag 18-20 mm. Az ariditasi
index 1,14-1,17. Az uralkodo szélirany az északi, az atlagos szélsebesség 2,5-3 m/s.

Vizrajz

A jellegzetes parabola buckdak szarazak, a buckakozok és az egykori 6sfolyok észak-dél iranyu
volgyeinek nyirviz-laposai iszaposak, helyenként vizhatas alatt allnak, benniik kisebb, f6leg
mesterséges vizfolydsok jellemz&ek. A kistaj egyetlen allandd jellegli vizfolydsa a Vajai (llI.
sz.) f6folyds Nyirmadat is érinti, a Lonyai-fGcsatornaba folyik. Az id6szakosan el6forduld
csapadékos évek folos vizét csatornahdldzat vezeti le, mint a nem allandé vizhozamu
Kapolnatdi csatorna. A Vajai f6folyas mederelzarasaként épiilt 1963-ban a Csokaly td, amely
ma részben nadas, részben horgasztdoként lizemeld, természetes mélyedésben kialakitott 50
ha-os vizfellilet. Joléti toként kialakitott a 1,56 ha-os, dnkormdnyzati tulajdonban levé
Sz6l6laposi to.

A talajviz mélysége 5-6 m, kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos és
natriumos. A rétegvizek mennyisége nem jelentds. A térség szdraz, mérsékelten vizhianyos
teriilet. Nyirmada belteriiletének déli része, valamint a 41-es Ut menti terilet kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terilet.
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Talajviszonyok

A talajok 80%-a homokon képz6dott. Nyirmada talajainak zome a megye legtermékenyebb
talajainak szazalékdban minddssze 10-30 % kozott mozog. A telepiilés teljes egésze a
szélerdzidnak és vizerdzidnak kitett teriilet vezetébe tartozik a megyei teriiletrendezési terv
szerint, melynek oka legf6képp a nyilt homokfelszinek nagy aranya. A szerves anyagot csak
nyomokban tartalmazé futéhomok a teriilet 20%-at teszi ki. A kisebb foltokban, féként
mélyedésekben el6forduld talajtipus a humuszos homok, Osszteriilete 3%. A magasabb
térszinek 10sz6s Uledékein homokos vdlyog mechanikai Osszetétell, gyengén savanyu
kémhatasu, 1-2% szervesanyagot tartalmazd, termékeny barnaféldek fordulnak el6 a terilet
10%-ban.

A mozaikosan (az Osszterilet 49%-an) el6forduld kovdrvanyos barna erdétalaj az erdé
szdmdra kedvez6 termGer6t képvisel, a régi erdGségek helyét mutatja. Rajta helyenként
gyertydnos tolgyes, kocsanyos tolgyes és egyéb kemény lombos allomdanyok is talalhatdk. E
talajok vizgazdalkodasara jellemzd, hogy a bennik talalhaté kovarvany csikok a leszivargd
vizet visszatorlasztjdk. A csapadékbdl szarmazé tobbletviz igy hosszu ideig képes a
gyokérzéna szamara kedvezd mélységben kifejteni éltet6 hatasat. Ezek a vizgazdalkodasi
tulajdonsagok magyarazzak elsGsorban azt, hogy a nyirségi kovarvanyos homokon nagyobb a
termés még aszdlyos években is, mint a kovdrvany nélkili homokterileteken. A
talajszelvényben megjelend kovarvanycsikok e talaj tipus termékenységét kedvezéen
befolyasoljdk. A kovarvanycsikok foszfor, kdlium és humusztartalma nagyobb mint a
kdzrezart homokrétegeké, jéllehet abszolut értékiik még igy is kicsi. E vasban és egyéb
minerdlidkban gazdag rétegben a névényzet gydkerei ddsan elagaznak.

A felszint6l karbonatos réti talajok a buckakozi lefolyastalan laposok ontés és 10sz0s
uledékein alakultak ki a terllet 9%-an. Az igen kis terileti kiterjedésben, foltokban
elhelyezkedd réti ontéstalajok (1%) és lapos réti talajok (<0,5%), telkesitett siklapok (1%) és
nyers Ontéstalajok (2%) gyenge terméképességli hidromorf képz6dmények.

Névényzet

A kistaj potencialisan erdé6teriilet, de a természetes erGtarsulds a teleplilés teriletérdl teljes
egészében eltlint, helyét akacerd6k és nyarfailtetvények, valamint mez6gazdasagi teriiletek
boritjak. A természetes él6helyek csak mozaikosan jelennek meg az agrartajban elsésorban
gyepek és vizes él6helyek formdjaban, de a térségi szarazodas miatt ezek kozil a vizes
él6helyek és Ude rétek is visszaszoruldban vannak. Ezek a lapi jellegli mocsarrétek, a
magassasosok, a rekettyefiizes flzlapok, illetve az ezekbdl kialakult, leromlott, elnddasodott
Ude gyepek, sasosok. A mai gyepteriletek f6leg masodlagosan kialakult homoki legel6k és
jellegtelen (ide rétek. A szdraz homoki gyepek jellemzéen leromld homoki legel6k. Az utébbi
évtizedben Ujabb veszélyek oltottek aggasztdé méretet. A természetes él6vildg megmaradt
apré szigeteit a tObbnyire amerikai szarmazdsu 06zonnovények fokozédd invazidja
szorongatja. Az 6zongyomok a gyepekben és az erdSkben is el6retor6ben vannak.
Nyirmadan az aldbbi adventiv gyomokat figyeltem meg nagy mennyiségben: parlagfl
(Ambrosia artemisiifolia), aranyvesszé (Solidago), selyemkérd (Aclepias syriaca), gyalogakac
(Amorpha fruticosa), balvanyfa (Ailanthus altissima).
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Tajhasznalat, tajszerkezet
Tdjtérténeti vizsgdlat

A nyirségi buckds tdj arculata az elmult évezredek alatt sokat valtozott. Ez nemcsak a
novényzet megvaltozasat jelenti, hanem a morfoldgiai kép atalakulasat is.

A nyirvizvolgyeket a Nyirség centrumanak megemelkedése és a Tisza irdnyvaltasa el6tti
idGszakban a teriileten athuzdédd vizfolydsok alakitottdk ki. El6szor a viz kialakitotta a
hordalékkupot, majd a szél homokbuckakat formalt az apro- és kdozépszem( homokbdl. A
térség armentessé valdsa utan megindult a volgyek foldarabolédasa és eolikus
atformalddasa. A magas Nyirség teriiletén talalhatd, fiatalabb vélgyek viszonylag épek, a dél-
Nyirség teriiletén azonban mar erGteljesebb a foltoltédésik és atformaltsaguk. Ezen a
teriileten a futéhomokbuckdk tobb helyen benyomultak a volgyekbe, jelentésen
Osszeszlkitve azokat.

Az ember megjelenése utan a természeti tényez6k hatdsa mellett az antropogén ténye-z6k is
jelentkeztek és kozvetlendil, vagy kozvetve a felszin atalakulasa felgyorsult.

Az id6jarasi elemek széls6séges értékei szintén hatdssal vannak a formak atalakuldsara. A
rovid id6 alatt lehulld nagy mennyiségli csapadék a szantofoldi mdvelésd futdhomok
terlileteken gyors felszinpusztuldst eredményez. A tobb hdnapig tartdé csapadékhiany pedig
gatolja a felszint véd6 novényzet fejl6dését és a szélerdzid feler6sodését elGsegiti.

A Nyirségnek a honfoglalé magyarok altal itt taldlt utolsé természetes képe a siklapokkal,
mocsarakkal, pusztagyepekkel tarkitott erdéssztyepp lehetett, melynek uralkoddé fafaja a
tolgy volt. Ebbél alakult ki a kozépkorban az a mozaikos tdj, ahol kis falvak sokasaga huzdédott
meg, melyek lakdi az erds-ldpos-buckas teriileten rét és legel6gazdalkodast, kis parcelldkon
szantoéfoldi mivelést folytattak, s élvezték azt a teritett asztalt, amit a gazdag természet
nyujtott: az erd6k gyiimolcseit, a tocsogds laposok béséges hal és vadtermését.

Nyirmadat Nagymada és Kismada néven mint két kiilonallé telepuilést el6szér 1296-ban
emlitik fennmaradt irasos forrasok. A telepiilés egészen a 19. szazadig ebbdl a két kilén
részb6l allt. A 15. szazadtdl vasartartasi joggal rendelkez6 mez6varos. A torokdulas
kovetkeztében a kis falvak tobbsége elnéptelenedett. Nyirmada hatardba is tobb telepiilés
olvadt, amik a 16-17. szazadban még 6nalldak voltak. Nevik részben maig fennmaradt, pl,
Csokaly és Kapolna. a XVI-XVIIl. szazad torok vildga alatt megkezd6dott az erdGteriiletek
csokkenése, melyek helyét szanték, gyomolcsosok, rétek, homoki legel6k foglaltak el.

A taj a XVIII., de f6leg a XIX. szdzadtdl kezdett Ujra benépesedni, Ujjaépliltek a falvak, s az
ekkor idetelepililt majorosok, s az erdé6telepité vakancsosok hazainak nyomai ma is
fellelhetSk. A 2. katonai felmérés térképszelvényei 1806 és 1869 kozott késziiltek el, ezen az
egykori Nyirmada tajhaszndlata és telepulésszerkezete is jol latszik.

A 19. szdzad masodik felében jelent6s cégek és intézmények miikodtek Nyirmadan. A XIX.
szazad masodik felétdl kezdve felgyorsult a természet atalakitasa, melynek nyoman kezdett
kialakulni a tdj ma ismert képe. A legnagyobb beavatkozas a térség vizeinek lecsapolasa volt.
Az Un. nyirvizmentesitd tarsulatok 1892-t6l kezdve csatornakkal haléztak be a teriletet, s a
kordbban lefolyastalan nyirvizlaposok vizét 6sszegyl(ijtotték, s a Berettydba vezették.

Mivel az atlagos évi csapadékmennyiség 550 mm koril van, melybél csak a pdarolgassal 500
mm tavozik, a ldpok helyén ugyan szantéfoldeket nyertek, azonban altaldnossa valt a
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—
tajegység kiszdraddsa, a talajviz lejjebb szdlldsa. A 19. szazadban elindult a megmaradt erd6k
fadllomanydanak atalakitdsa, amikor a tolgyet a gyorsan nové, a szdrazsdgot jobban t(ir6é
akaccal valtottak fel

Nyirmada a 2. katonai felmérésen

\
\ -

felmere§ (1 806-1869) Forrds: Arcanum Archivum)

Az |. vildaghdboru utan, a 20-as évek fakonjunkturajanak idején az értékes, id6s tolgyeseket
fakereskeddk vasaroltak fel. Az 50-es évektd6l az akac mellett egyre gyakoribba valt a szintén
tdjidegen erdei és fekete fenyd, valamint a nemesnydr haszndlata nemcsak az 6shonos erdék
felujitasara, de a néhai homoki tolgyesek helyén létrejott sildny szantdk Ujrafasitasara is. Az
akac és a tobbi tajidegen fafaj a térség él6vilagat, tajképét elszegényitette. Raadasul az erd6k
tarvagds utani kituskdzdsa és mélyszantasa nyoman elt(int az erdei aljndvényzet és az
erddéssztyepp jellegld novényzet tulnyomod része. Ez a folyamat pusztitotta ki a térségbdl a
hoviragot, a tarka ndszirmot, de igen sulyos csapast mért az egykor igen gyakori
egyhajuvirag, tarka safrany és magyar nészirom allomanyaira is.

A természetes tdj pusztuldsanak folyamatdra a ,koronat” a természettel még viszonylag
O0sszhangban éI6 kisparaszti életformat felvaltd nagylzemi gazdalkodds eréltetett és
atgondolatlan melioracidi, gyep-gabonavaltd programjai, kemizdldsa tették fel. Ennek
nyoman sok vizallas, homoki rét, és legeld tlint el 6rokre.
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Az 1970-es évektSl kezd6dben a szdrazodasi folyamat legaldbb részleges megallitasa
érdekében hoztak létre az erddspusztai joléti tavak rendszerét. Viszont ezek |étrehozasakor
is eredeti ldapos-mocsaras él6helyeket alakitottak at.

Nyirmadan a homokbuckak és mélyedések kiegyenlitése, legyaluldsa illetve feltoltése a
kdnnyebb mez&gazdasagi mlivelés érdekében mas nyirségi telepiilésekkel ellentétben nem
volt jellemzd, mivel itt jelent&sek, ezzel a mddszerrel nem athidalhatdak a szintkilonbségek.

Tdjhaszndlat értékelése

Nyirmada foldhasznalata az utdbbi évtizedekben az alabbiak szerint alakul:

2000. év 2010. év

Gyep (rét, legeld) 160 ha 208 ha
Erd6 873 ha 1203 ha
Szanto és szantdként haszndlt kert 1567 ha 1679 ha
Konyhakert 26 ha 23 ha

Sz616 5 ha 1 ha

Gylmolcsos terlilete 6sszesen 413 ha 485 ha
Gylmolcsos terméterilet 324 ha 460 ha

Nyirmada az orszdgos gylumolcstermGhely-kataszter dltal érintett teleptlés, ennek
megfelel6an a gylimdlcsiiltetvények szama folyamatosan né. Elsésorban az almaskerteknek
van hagyomadnya a telepulésen. A sz6lGskertek, a kis parcellds gylimolcsésok leromldban
vannak, az Uj telepitések a nagyobb (ltetvényeken talalhatok.

A régi térképekbdl és az adatsorokbdl is kideriil, hogy a telepiilés teriiletét egykor homoki
tolgyesek altal boritott zart erdSk diszitették, ma szantdkkal és gylimolcsosokkel tarkitott a
tdj. Az erd6telepitések azonban napjainkban is folytatédnak.

A tajhasznalatot a talajtipus is meghatarozza. A kilonféle talatipusok hasznositasai az
aldbbiak szerint alakulnak a kistaj tertletén:

Futéhomok: Rajta zommel akdcos erd6ségek (25%), szantéteriletek (45%), legel6k (10%),
sz6l6k és gylimolcsosok (15%) allnak.

Humuszos homok: Haromnegyed részben szantéként, negyed részben erddéként
hasznositottak.

Barnafold: Hasznositasuk szanté (65%), legels és erd6 (10-10%), valamint sz616 (5%) lehet.
Kovdarvédnyos barna erdé6talaj: Ma az egykori erd6k helyén 40%-ban szanték, 15%-ban
legel6k, 15%-ban sz8l6k és gyiimdlcsosdk vannak, csupan 25%-uk maradt erd6 hasznositasu.
Réti talajok: 50% szantd, 35% rét, legelS, 15% ligeterdd.

Ontéstalajok: 70% szantd, 5-15% rét és erdd, 5-15% telepiilés.

Bar a taj a valtozasok ellenére sokat megdrzott 6si képébdl, az erddk, legel6k, rétek és
szantdk valtozatos hangulatabdl, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizlapok,
keményfas ligetek, pusztai és gyongyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara
szigetszerld maradvanyfoltokra hizddott vissza. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy
az allattartas feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legel6re és kaszalora van sziikség.
Ez a nyirmadai adatokat tartalmazé tdblazat is az allattartds rohamos hanyatlasardl
tanuskodik:
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2000. év 2010. év
Szarvasmarha 453 225
liba 30225 42
Kacsa 6 688 266
Pulyka 4238 34
Sertés 8303 359
Juh 10176 2 659
Kecske 987 52
LS 315 58
Tyukféle 96 342 11 601

A tajhasznalatrél megadllapithatd, hogy gyakori a felhagyott mi ivelés, melynek helyén
spontan erd6sodés, er6sd6dd erdzids folyamatok, valamint az adventiv gyomfajok nagy
mértékl elterjedése kap helyet. Ezek a folyamatok a gazdasagi és tdrsadalmi szerkezet
valtozdsdbol adéddan mennek végbe. A tdj allandd valtozasa, formalddasa természetes,
minden torténelmi id6re jellemz6 folyamat, de a karos folyamatok meallitasardl és
megel6zésérdl a telepliilésfejlesztés- és rendezés eszkozei segitségével gondoskodni kell.

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Orszagos szinten nem nyilvantartott taji értéket képviselnek a telepiilés rejtett egyedi
tajértékei, mint az idds fak, régi temetbk sirboltjai és kopjafai, a régi viztorony.

Nyirmada teriletén az egykori homoki télgyesekbdl csak hirmonddk maradtak. Egy gyonyoru
idés tolgy all a temet6é fel6l a Sz6l6laposi téhoz vezetd foldut mentén, valamint egy
tolgyfacsoport a régi temet6ben, a Ludanyi-Bayi csalad sirboltja mellett.

A rendkivil tagolt terepfelszinhez igazodd, erd6kkel korilvett gylimolcsosok, a sz616hegyek,
amik mar a 2. katonai felmérésen is sz6l6hegyként szerepelnek, a taj meghatdrozoé elemei a
telepulésen. Ahol nem borit el mindent az akdc, a mozgalmas terepfelszin, a homokbuckak
valtozatossaga, a mozaikos teriilethasznalat gyonyorkodteti a szemet.
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7.2. Epitett kornyezet

A tervezett mddositasok, a telepllés épitett kornyezetére gyakorolt negativ hatdsainak
csokkentésére, az alabbi intézkedések keriiltek rogzitésre:

e a tervezett épitési dvezet elGirasi kozott megfogalmazasra keriltek olyan épitészeti
architekturalis elGirasok, melyek a megjelenés, a tajba illesztés eszkdzével csdkkentik,
semlegesithetik a fellép6 negativ hatdsokat

o ezekkel a eszkozokkel parhuzamosan az ingatlan hatardn tobbszintes novényzet

kialakitasat is el6iranyoztuk, rendeleti jelleggel

A tervezett Uzemi terlletek hataratdl mért 300,0 méteres savon belll - a tertlet hataratol
szamitottan - lakdingatlan nem taldlhaté. Habar az 1-es telep védelmi sdvja atnyulik
Nyirkarasz teriletére, azon bellil beépitésre szant teriilet nem esik.

A tervezett Uzemi terlletek kozvetlen szomszédsagaban beépitésre szant terliletként
meglév6 gazdasdagi, valamint tervezett gazdasagi teriiletek helyezkednek el. Jellegliknél fogva
az ezekre gyakorolt hatds - épitett kornyezet szempontjabdl - elhanyagolhatd. A tervezett
madositas nem gyakorol negativ hatdst sem miemlékre, sem miemléki jellegl éplletre,
annak kérnyezetében ilyen nem taldlhaté

300 és 500 méteres zondk

(Forrds: sajat szerkesztés)
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8. Szabalyozasi mddositasok
8.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtoz6 bekezdései

1.8

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) I. fejezet 1.§. (2) bekezdése helyébe a

kovetkezd rendelkezés lép:

,1. 8.

(...)

(2) A tervezési terlleten épitési tevékenységet végezni, arra hatdsagi engedélyt adni, telket
alakitani, kotelezést el6irni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabdlyairdl szélé 1995.
évi LIIl. tdrvény, az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
térvény, valamint az e térvény /a tovabbiakban Etv./ alapjan meghatarozott az Orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. /X11.20/ Korm. sz.
rendelet /a tovabbiakban OTEK/ elGirdsai, az érvényes egyéb orszagos érvényi
jogszabalyok, valamint a 09/2000 Tsz-U telepllésrendezési terv és a SZ/2 rajzszamu
Szabalyozasi Terve, és a T-03/2016 munkaszamu S-1 jelli kultertlet Részlet Szabalyozasi
Terv, és jelen Epitési Szabalyzat el6irasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.8
AR. I. fejezet 2. § helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»2. 8.
A Terilet felhaszndlasi-médek-és-szabalyozasijelek-elemek
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(1) A terv altal érintett teriileten az dltaldnos és sajatos épitési haszndlat szerint a beépitésre
szant és nem szant terilet-felhasznalasi egységekre tagozdédnak.
(2) A beépitésre szant teriletek:
a.) falusias lako terilet (FL)
b.) telepililéskdzponti vegyes teriilet (TV)
c.) kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet (KG)
d.) ipari gazdasagi teriilet (IG)
e.) kilonleges teriletek:
ea.) kiilonleges temet6 teriilet (KT.1)
eb.) kilonleges intézményi és sport (KT.2)
ec.) kulonleges mez6gazdasagi lizemi terllet (Ki-0)
(3) A beépitésre szant tertiletek:
a.) kozlekedési- kozm(- elhelyezési, hirkozlési-,
aa.)Helyi gytjt6utak (K.3)
ab.)Kiszolgald ut /lakéutak/(K.4)
b.) zold-,
ba.)kdzparkok (KP)
c.) erd6-,
ca.) Védelmi erdd (EV)
cb.)Egészségligyi-szocialis, turisztikai erdé (ES)
d.) mez6gazdasagi-, illet6leg
da.) sz6l6, gyiimolcsos, kert (M.2)
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db.) Egyéb mivelés (M.3)
e.)egyéb teriletek lettek kijelolve (pl.VT)

3.8
Az R. Il. fejezet kiegésziil a 7/A §-al:
2 7/A.S.
Kilonleges mezGgazdasagi lizemi terllet

(1) Mez6gazdasagi Uzemi terilet (6vezeti jele Kii-ii) 6vezetbe a meglévd és Ujonnan létesuls
mez6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és szdllitdeszkozok javitdsa folyik,
nagylizemi allattartas vagy mez8gazdasagi illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolédo ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakdsok, ha az adott létesitmény
védelmi dvezete elGirdsaira nem keril sor.

(3) Az épliletek labazati és homlokzati falai falazott vagy szerelt kivitelben, a 5. sz. mellékelt
tdblazataban szerepl6 szinhaszndlattal, tovabba zold, és ennek arnyalataiban készitheték.
Az épliletek tet6fedésének anyaga cserép, betoncserép, pala illetve fémlemez fedés
lehet, fehér, sziirke, zold szinben vagy ezek drnyalataiban.

(4) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt taroldkban,
m(targyakban lehet.

(5) Az 6vezetben pince szint |étesitése lehetséges. Az dllattartd éplileteket minden esetben
vizzaro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdrolasara alkalmas épitmények, tdrolék nem
helyezhet6ek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatornak, vizelvezetd
arkok partjatol.

(6) Az 6vezet terliletén az 6. mellékelt szerinti jellemz6vel rendelkezé épitési dvezeteket kell
alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

4.8
Az R. kiegésziil az 5. szamu melléklettel:

5. szamu melléklet a 2/2004 (IV. 13) 6nkormanyzati rendelethez

Epiletek, épitmények valaszthatd labazati és homlokzati szinezésének szinkédjai

A B
1 RAL KOD RGB SZINKOD
2 RAL 1000 190-189-127
3 RAL 1001 194-176-120
4 RAL 1002 198-166-100
5 RAL 1013 234-230-202
6 RAL 1014 225-204-079
7/ RAL 1015 230-214-144

24



Nyirmada Telepllésrendezési Tervének mddositasahoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Az R. kiegésziil az 6. szamu melléklettel:

6. szamu melléklet a 2/2004 (IV. 13) 6nkorman

AL 1034 39-169-07
245-208-051

38-149-15

26-123-08
150-153-146
139-140-122
184-183-153
15 RAL 7035 215-215-215
16 RAL 7038 195-195-195
17 RAL 7044 202-196-176
18 RAL 7047 208-208-208
19 RAL 9001 250-244-227
20 RAL 9002 231-235-218
21 RAL 9003 244-244-244
22 RAL 9006 165-165-165
23 RAL 9010 255-255-255
24 RAL 9016 246-246-246
25 RAL 9018 215-215-215
26 RAL 9022 156-156-156

zati rendelethez

A B C D | B | r G H
1. 5 Az épitési telek
5 Sajatos Epitési Megengedett
hasznalat Svezet Beépitési Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb max.
szerinti el maod terilet szélesség zoldfelilet beépitett- épitmény
terilet | (m?) (m) (%) ség (%) | magassag (m)
kiilonleges
mez6-
3. | gardasdgi | Kin-i szal,’l";“,m“ 2000 i 40 40 7,5%
tizemi 4o
terlletek

* . A technoldgiahoz tartozé toronyszer( épitmények kivételével (pl.: sild, kémény, tartély, torony, stb.)




Nyirmada Teleplilésrendezési Tervének modositasahoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

8.2. Helyi Epitési Szabdlyzat médositott rendelet tervezete

NYiIRMADA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

11111

onkormanyzati rendelet médositasardl

Nyirmada Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
telepulésrendezési feladatkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A2. pontjdban

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9.
melléklet tabldzatdnak A3. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A4. pontjdban

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldazatdnak A5. pontjdban

Teriileti viziigyi hatdsdgnak (illetékes katasztrofavédelmi igazgatdosdg) a 9. melléklet
tabldzatdnak A6. pontjaban

Teriileti Viziigyi Féigazgatosdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6a. pontjagban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A7. pontjaban
Népegészségligyi hatdskdrben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A8. pontjaban

Nemzeti Kézlekedési Hatdsdg Utiigyi, Vasuti és Hajozdsi Hivataldnak a 9. melléklet
tabldzatdnak A9. pontjaban

Nemzeti Kozlekedési Hatdsdg Légligyi Hivatalanak a 9. melléklet tdbldzatdnak A10.
pontjaban

Kézlekedési hatdsdgi hatdskérben eljgré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet
tabldzatdnak A11. pontjgban

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kézpontjdnak a 9. melléklet
tabldzatdanak A12. pontjgban

Megyei kormdnyhivatal érékségvédelmi hatdskérében eljdrd jardsi hivatalnak a 9. melléklet
tdblazatanak A13. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A14.
pontjaban

Erdészeti hatdskérben eljdro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdblazatdnak A15.
pontjaban

Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Hivatal vezetéjének a 9. melléklet tabldzatdnak Al7.
pontjaban

Megyei rendér-fékapitdnysagnak a 9. melléklet tablazatdnak A18. pontjaban
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Banyafeliigyeleti hataskérben eljgro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A19. pontjdban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tdbldzatdnak AZ20.
pontjaban

Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak A21. pontjaban

Orszdgos Tiszti féorvosi Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak A22. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint a szomszédos teleplilések ©Onkormanyzatainak (Gyulahdza, Gemzse, Ik,
Vasarosnamény, Pusztadobos, Vaja, Rohod, Nyirkarasz)
valamint a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzat,

valamint Nyirmada Varos Képviseld Testlletének 97/2013 (X. 31.) KT. szdmu hatarozatanak,
1.sz. melléklete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

1.8

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) I. fejezet 1.§. (2) bekezdése helyébe a

kovetkez6 rendelkezés lép:

»1. 8.

(...)

(2) A tervezési terlleten épitési tevékenységet végezni, arra hatdsagi engedélyt adni, telket
alakitani, kotelezést el6irni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995.
évi LIIl. térvény, az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL.
torvény, valamint az e tdrvény /a tovabbiakban Etv./ alapjan meghatarozott az Orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. /XI.20/ Korm. sz.
rendelet /a tovabbiakban OTEK/ elSirdsai, az érvényes egyéb orszagos érvényi
jogszabalyok, valamint a 09/2000 Tsz-U teleplilésrendezési terv és a SZ/2 rajzszamu
Szabalyozasi Terve, és a T-03/2016 munkaszamu S-1 jelli kiltertlet Részlet Szabalyozasi
Terv, és jelen Epitési Szabdlyzat elirdsainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.8
A R. |. fejezet 2. § helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

#2. 8.
A teriilet felhasznalas
(1) A terv altal érintett terileten az altalanos és sajatos épitési hasznalat szerint a beépitésre
szant és nem szant terilet-felhasznalasi egységekre tagozédnak.

(2) A beépitésre szant teriletek:

a.) falusias lakd terilet (FL)

b.) telepiléskozponti vegyes terilet (TV)

c.) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (KG)

d.) ipari gazdasagi terilet (1G)

e.) kiilénleges teriletek:

ea.) kulonleges temet6 terilet (KT.1)
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eb.) kilonleges intézményi és sport (KT.2)
ec.) kilonleges mez6gazdasagi Gizemi terilet (Ki-0)
(3) A beépitésre szant teriiletek:
a.) kozlekedési- kozm(i- elhelyezési, hirkozlési-,
aa.)Helyi gy(jtSutak (K.3)
ab.)Kiszolgalo ut /lakéutak/(K.4)
b.) zold-,
ba.)kézparkok (KP)
c.) erdé-,
ca.) Védelmi erdd (EV)
cb.)Egészségligyi-szocidlis, turisztikai erdé (ES)
d.) mez6gazdasagi-, illetbleg
da.) sz6l6, gyiimolcsos, kert (M.2)
db.) Egyéb mivelés (M.3)
e.)egyéb teriletek lettek kijelélve (pl.VT)

3.8
Az R. Il. fejezet kiegésziil a 7/A §-al:
2 7/A.S.
Kilonleges mez&gazdasagi Uizemi terilet

(1) Mez6gazdasagi Uizemi terilet (6vezeti jele Ki-ii) vezetbe a meglévd és Ujonnan létesulé
mez6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek
feldolgozdsa, tdrolasa, a mez6gazdasagi gépek és szallitéeszkdzok javitdsa folyik,
nagylizemi dllattartads vagy mez6gazdasagi illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolddo ipari tevékenység befogaddsara alkalmas.

(2) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakasok, ha az adott l1étesitmény
védelmi dvezete elGirasaira nem keril sor.

(3) Az éplletek Iabazati és homlokzati falai falazott vagy szerelt kivitelben, a 5. sz. mellékelt
tablazataban szerepl6 szinhasznadlattal, tovabba z6ld, és ennek arnyalataiban készithetdék.
Az épiiletek tet6fedésének anyaga cserép, betoncserép, pala illetve fémlemez fedés
lehet, fehér, sziirke, z0ld szinben vagy ezek drnyalataiban.

(4) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban,
mUtargyakban lehet.

(5) Az dvezetben pince szint |étesitése lehetséges. Az dllattartd éplleteket minden esetben
vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolék nem
helyezhet6ek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd
arkok partjatol.

(6) Az 6vezet teriletén az 6. mellékelt szerinti jellemzdével rendelkezd épitési dvezeteket kell
alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
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4.8
Az R. kiegésziil az 5. szamu melléklettel:

5. szamu melléklet a 2/2004 (IV. 13) 6nkormanyzati rendelethez

Epiletek, épitmények vélaszthaté ldbazati és homlokzati szinezésének szinkddjai
A B
RAL KOD RGB SZINKOD

AW |IN |

5 RAL 1013 234-230-202
6 RAL 1014 225-204-079
7 RAL 1015 230-214-144
T wo | s

9 RAL 1017 245-208-051
10

11

12

13

14

15 RAL 7035 215-215-215
16 RAL 7038 195-195-195
17 RAL 7044 202-196-176
18 RAL 7047 208-208-208
19 RAL 9001 250-244-227
20 RAL 9002 231-235-218
21 RAL 9003 244-244-244

o wew | wasis|

23 RAL 9010 255-255-255
24 RAL 9016 246-246-246
25 RAL 9018 215-215-215
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5.8

Az R. kiegésziil az 6. szamu melléklettel:

6. szamu melléklet a 2/2004 (IV. 13) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D | B | F | G H
1. By Az épitési telek
> Sajatos Epitési Megengedett
hasznalat Svezet Beépitési Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb max.
szerinti ele maod tertlet szélesség zoldfelilet beépitett- épitmény
tertlet J (m?) (m) (%) ség (%) magassdg (m)
kiilonleges
mez6-
3. | gazdasigi | Kii-i SzaPITij” 2000 ; 40 40 7,5%
tzemi atlo
terlletek

* . A technoldgidhoz tartozé toronyszer( épitmények kivételével (pl.: sild, kémény, tartaly, torony, stb.)

Ez a rendelet a 2016. ............. hé

hatdlyat veszti.

polgarmester

6.8
Zaro rendelkezések

napjan lép hatdlyba, s a hatdlybalépést kovet6 napon

P.H.
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8.3. Szabalyozasi terv - Kiilteriilet
Nyirmada Varos Szabalyozasi terv
Kiilteriilet - részlet
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!
MEGRENDELO:  NY[RMADA VAROS ONKORMANYZATA MUNKATS_Z(S‘QA}ZMG
H-4564 Nyirmada, Ady Endre u. 16. DATUM:
- - - - 2016.06.h6
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: TERVERITAS
NYIRMADA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szabalyozasi terv
MERETARANY:
M=1:10 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: TELEPULE’SRENDEZE’SI TERV RAJZSZAM:
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET - Részlet
Urban Dimensio
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9. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett maddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

9.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XIl. 11.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomdanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2016. .....cccoeevereruenene.

Labbancz Andras
telepuléstervezé
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9.2 Ovezeti lehatarolas
A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o az orszagos teriletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. torvény (OTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei teleplilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
Mivel a hatdlyos megyei terliletrendezési terv legutdbbi mddositdsa 6ta az orszdgos teriiletrendezési terv nem vdltozott, azaz a megyei teriiletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos
terliletrendezési terv tervlapjaival, ezért a teleplilésrendezési eszkdzok készitése, mddositasa sordn — e helyzet fennallasaig - szlikséges az orszagos teriletrendezési terv tervlapjainak vizsgdlata, valamint a megyei
terliletrendezési terv rajzi munkarészeivel vald 6sszevetés.

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Médositas utan Y
.. s .. . Valtozas mértéke
.. ; teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Ssz. Ovezetek megnevezése
Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erdégazdalkodasi térség* érinti érinti 1506,51 955,07 | 63,40% 955,07 63,40% 0 0%
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez8gazdasagi térség érinti nem érinti 785,76 682,19 87% 682,19 87% 0 0%
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriilet-felhasznalasu térség érinti érinti 1106,89 1022,71 | 92,39% 1018,48 92,01% -4,23 0,38%
4, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleptilési térség érinti nem érinti - - - - - - -
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 52,85 48,36 | 91,50% 48,36 91,50% 0 0%
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti 30,14 30,14 | 100% 30,14 100% 0 0%
7. A magteriilet 6vezet érinti nem érinti 62,67 62,67 100% 62,67 100% 0 0%
8. Az 6koldgiai folyoso 6vezet érinti nem érinti 693,68 693,68 100% 693,68 100% 0 0%
9, A pufferterilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
10. A kival6 term6helyi adottsagl szédntoteriiletek dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
11. J6 terméhelyi adottsagl szantéteriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
12. | Akivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek dvezete érinti nem érinti 336,41 336,41| 100% 336,41 100% 0 0%
13. Az erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti érinti 678,53 678,53 | 100% 678,53 100% 0 0%
14. Az orszagos jelent8ségi tajképvédelmi teriilet bvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
15. A vilagdrokség és vilagorokség varoményos teriilet vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. Orszagos vizminGség-védelmi terilet érinti érinti 2767,25 2767,25 100% 2767,25 100% 0 0%

A,Nalgyvizilrrjeld.er es a Vésélrhellyi-t,erv tova’b?fejlesztése keretében megvaldsuld nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
17. vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriletének dvezete
18. Az dsvanyi nyersanyagvagyon-terilet évezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
19. A rendszeresen belvizjérta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 00% 0 00% 0 0%
20. A féldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
21. A kiemelt fontossagl meglévé honvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
22. | A honvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
23. A térségi jelent8ségli tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 00% 0 00% 0 0%

"*" megjegyzés: Jelen tervezési dokumentum Nyirmada Vdros kézigazgatadsi teriiletén beliil elhelyezkedd tervezési teriiletre késziilt el.Ezzel pdrhuzamosan folyamatban van a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiltére kiterjedé uj
telepiilésrendezési eszkéztdr készitése. Tovabbd az alapdokumentum létrejétte utdn elkészitett modositdsok beépitése, valamint az eltelt idé alatt megvadltozott jogszabdlyi kérnyezetnek valé megfeleltetés dtvezetése.

Ennek keretében beépitésre keriil a 19/2011 (XIl. 1.) sz. megyei 6nkormdnyzati rendeletben megfogalmazott évezeti érintettségekre vonatkozé elGirdsok, illetve egyéb ajanldsok. A tervezési teriilet viszonylag alacsony mérete a
modositott teriilethez képest kevés korrekcios mozgdsteret hagy a tervezés folyamadn, az egyes teriilet-felhaszndldsok kévetelményeinek maradéktalan teljesitéséhez. Azonban ezek is varhatéan a teljes kbzigazgatdsi teriiletre
vonatkozo feliilvizsgdlatkor teljesiilésre kell, hogy keriiljenek, illetve sziikséges korrekcio esetén a tervezési mozgdstér is névekszik.
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1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség

kévetelmény:

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil a
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a kévetkez6 szabdlyokat kell
alkalmazni:

a) pont: az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-ban erdétertilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni;

OTrT 7.8 (1) bekezdés: Az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiilé
teriiletet a teriiletrendezési eszk6zékben legaldbb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepllés
kozigazgatasi
teriletén

(lasd 1. sz. rajzi
melléklet)

a MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terilete 6sszesen (A) 1506,51 ha
az OEA szerint erdéteriiletnek minGsulé teriilet (B) 959,52 ha
a hatdlyos teleptlésszerkezeti tervben az erdé6 teriilet 955,07 ha
tervezett modositassal az erd8teriilet csokkenése/ndvekedése 0 ha
a tervezett mdodositasa utan az erdéterilet (C) 955,07 ha

(A) x 0.85 < (C), és (B) x 0.95 < (C), tehat a kévetelmény nem teljesiil.

34




Nyirmada Teleplilésrendezési Tervének modositasahoz

EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriiletfelhasznalasu térség

kovetelmény:

OTrT 6.§ (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdriakon beliil
a teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a kévetkez6 szabdlyokat kell
alkalmazni:
c) pont: a vegyes teriiletfelhaszndldsu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet,
erdGtertiilet vagy természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakotertiilet kivételével barmely teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijeldlhetd;
jogszabaly-értelmezés: A rendelkezés a telepiilési teriiletfelhasznalasi
kategodriak kozil itt kizdrdlag a nagyvarosias lakdteriilet kijeldlését tiltja,
minden mas telepilési teriletfelhasznalasi egység kijelolhets a vegyes
terlletfelhasznalasu térség teriletén.

a kovetelmény teljesitése:
A teleptlés kozigazgatasi
teriletén

(lasd 3. sz. rajzi melléklet)

a MTrT vegyes terliletfelhasznaldsu térségének a teriilete 6sszesen (A) 1106,89 ha

a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a vegyes teriletfelhasznalasu
térség teriiletén
- mez&gazdasagi teriiletbe sorolt terilet 834,87 ha

- erdGteriletbe sorolt terilet 187,84 ha

a tervezett mdédositassal a vegyes teriletfelhasznalasu térség teriiletén
- mezdgazdasagi terlletbe sorolt tertilet csokkenése/n6vekedése

-6,65 ha
- erdGteruletbe sorolt tertilet csdkkenése/ndvekedése
+2,42 ha
tervezett modositas utan a vegyes teriletfelhasznalasu térség
terlletén
- mezGgazdasagi terlletbe sorolt tertlet (B) 828,22 ha
- erd6teruletbe sorolt terilet (C) 190,26 ha

(A) x 0.85 < (B+C), és a vegyes teriiletfelhasznalasu térségben nagyvarosias lakéteriilet nem keriilt

kijelolésre, tehat a kdvetelmény teljesiil.
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13. Az erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete (MTrT 3.3. sz. mell.)

kdvetelmény: +5%-kal valtozhat.

OTrT. 12/A § (4) bekezdés: A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatdlyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a
térségi dvezetek terliletének a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb

a kovetelmény
teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi

terulete a MTrT térségi szerkezeti
tervében (A)

terlletén az 678,53 ha
aII’?mlgazgatam e terllete a hatdlyos teleplilésszerkezeti
el6zetes
e s tervben
adatszolgaltatasanak 678,53 ha
figyelembe vételével
lehatarolt er?c’itelepitésre teruletének csékkenése/névekedése a
alkalmas terllet ovezet | toryezett modositassal
0 ha
(lasd 13. sz. rajzi
melléklet) terllete a tervezett mddositas utan (B)
678,53 ha
(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kévetelmény teljesiil.
a kévetelmény teriilete a MTrT térségi szerkezeti
teljesitése: tervében (A) 0 ha
A teleplilés kozigazgatasi N . o -
. p' gaze terilete a hatdlyos telepliilésszerkezeti
terlletén az
i ) , . tervben 0 ha
allamigazgatasi szervek
2l L, teriletének csokkenése/ndvekedése a
adatszolgaltatasanak s
. L, tervezett modositassal
figyelembe vételével .. , .. ;
) L csokkenése/ndvekedése
lehatarolt kivalé 0 ha
termdhelyi adottsagu
szantoteriletek 6vezet
terllete a tervezett mdédositas utan (B)
(lasd 8. sz. rajzi melléklet)
0 ha

kovetelmény:

OTrT 19/A.§: Az dvezetbe tartozd terlileteken beépitésre szant teriilet csak kivételesen,
egyéb lehetGség hianydban teriiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jeldlhetd ki.

Az 6vezetben uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

a kovetelmény
teljesitése:

(lasd 13. sz. rajzi
melléklet)

36




Nyirmada Teleplilésrendezési Tervének modositasdhoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

16. Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (MTrT 3.5. sz. mell.)

kévetelmény:

OTrT. 12/A § (4) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatdlyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a
térségi dvezetek terliletének a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb
+5%-kal vdltozhat.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt orszagos
jelent6ségl
tajképvédelmi terilete
Ovezet

(lasd 16. sz. rajzi
melléklet)

terllete a MTrT térségi szerkezeti
tervében (A)

2767,25 ha
terllete a hatalyos teleplilésszerkezeti
tervben

2767,25 ha
teriletének csékkenése/ndvekedése a
tervezett modositassal

0 ha

terllete a tervezett mddositas utan (B)

2767,25 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

OTrT 15.§ (2) pontja: Az Gvezetbe tartozod telepiilések telepilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési
szabdlyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell
megallapitani.

a kovetelmény
teljesitése:

(lasd 16. sz. rajzi
melléklet)

Az 6vezet érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletét!

kovetelmény:

OTrT 15.§ (3) pontja: Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

a kovetelmény
teljesitése:

(lasd 16. sz. rajzi
melléklet)

A telepiilés kézigazgatasi teriiletén banydszati tevékenység, illetve erre a célra kijelolt
teriilet-felhasznalas nincs.
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriiletfelhaszndldsi egység, illetve 6vezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének

térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése
1. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazddlkodasi térség
3. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes terlilet-felhasznalasu térség
13. melléklet Az erdételepitésre javasolt terilet
16. melléklet Orszagos vizminGség-védelmi terilet
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1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erdégazdalkodasi térség

ZSYHYOIAN

qoro®

ANawVNSOHysyA

MTIT szerinti erdégazdalkodasi térseg

Hatdélyos telepUlésszerkezeti terv szerinti

iz erddtertletbe sorolt terGlet

LLINN OEA szerint erd&teriletnek mingsuld terdlet
Terlletének csdkkenese a tervezett modositasokkal

[

Tervezesi terllet hatara
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3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriilet-felhasznaldsu térség

ZSYHYHMHIAN

ANSWVNSOHVSV/\

I MTIT vegyes terUletfelhaszndldsy térség
TSZT szerinti mezégazdasagi terUlet

1l | TSZT szerinti erddtelepitésre alkalmas erddterGlet

TerUletének ndvekedése a tervezett médositdsokkal

TerUletének csokkenése a tervezett modositasokkal

........... Tervezési terUlet hatdra

—————— e ——
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13. Az erdételepitésre javasolt teriilet
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16. Orszagos vizminGség védelmi teriilet 6vezete

ZSYHVHIIAN

AN’:'WVNSOHVSV/\

Orszégosan vizmindség-védelmi terllet dvezete
Terilete a hatdlyos telepllésszerkezeti tervben

\

—————— e ——
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10. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilésmddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

o Jelenlegi aktivitdsi érték: 26,74 érték
e Teriiletvaltozdst koéveté érték: 28,29 érték

.....

értéke a tertletek valtozasaval fenn tarthaté.

Nyirmada Varos tervezési teriiletén a médositassal érintett teriiletek jelenlegi biologiai
aktivitasértéke

Teriilet mérete Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) .
értéke
1. |Terilethasznalat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
11. | GAZDASAGI TERULET
13. | Ipariterilet 0,4 5,33 2,13
17. | KOLONLEGES TERULET
31. | Mez6gazdasagi Gizemi terilet 0,7 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
44. | MEZ6GAZDASAGI TERULET
46. | Altaldanos mez8gazdaségi teriilet 3,7 6,65 24,61
Osszesen: 26,74
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Nyirmada Varos tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek jelenlegi bioldgiai
aktivitasértéke

. , Teriilet
i - Teriilet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) .
értéke
1. | Teriilethasznalat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
11. | GAZDASAGI TERULET
13. | Ipari terilet 0,4 0 0
17. | KUOLONLEGES TERULET
31. | MezGgazdasagi Gzemi terilet 0,7 9,56 6,69
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | ERDO TERULET
42. | Gazdasagi rendeltetésl erdd 9,0 2,4 21,60
44. | MEZ6GAZDASAGI TERULET
46. | Altalanos mezSgazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 28,29
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