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2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1. A terulet-felhasznalas
2.1.1. Bevezetés

Nyirmada Varos Onkorményzatdnak KépviselStestiilete 2020-ben hatarozott Ugy, hogy a
megvaltozott fejlesztési elképzelések, a telepiilés kozigazgatdsi szerepkore és jogszabalyi
valtozdsok miatt Uj telepulésrendezési eszkbzoket készittet.

A telepllésrendezési terv eljarasrendjében és tartalmdban is a 314/2012. (XL.8.)
Kormanyrendelet, ,A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” alapjan késziilt.

A telepiilésszerkezeti terv feladata, hogy a telepilésfejlesztési koncepcidoban rogzitett
stratégiai célok 6sszhangjat biztositsa. Ennek megfeleléen az aldbbi atfogd célok elérését
segitse el6:
e Nyirmada vdros helyi gazdasdgdnak diverzifikdldasa, élénkitése
e Az Onkormdnyzat stabilitdsdnak megérzése, sikeres telepiilésfejlesztési tevékenységek
és magas szinvonalu kézszolgdltatdsok biztositdsa
e Vonzo és modern telepiilésszerkezet kialakitdsa, kompakt és kérnyezetével
egyensulyban lévé Nyirmada
e A tdrsadalmi kohézid erdsitése, szegregdcio mérséklését vagy megsziintetését célzo
intézkedések hatékony megvaldsitdsa

A célok eléréséhez a telepilésszerkezeti terv:
- meghatdarozza a telepiilés tavlati terlilet-felhasznaldsat;
- meghatarozza az infrastrukturalis-halézat (kozlekedés, kozm) fejlesztését;
- segiti a telepilési arculat megGrzését és minGségi fejlesztését;
- biztositja a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét és fejlesztését.

A varos telepilésszerkezetét meghatarozo f6bb strukturalis elemek:

- torténetileg kialakult telepulésszerkezeti adottsagok,
- nagy kiterjedés( 6sszefliggd erddsilt teriiletek,
- kozlekedéshaldzat meglévd és tervezett meghatarozé elemei,

2.1.2. Terlleti hataly, teleplilésszerkezet

A tervezési terlilet Nyirmada Varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
A kozigazgatasi teriletet:

- északon Gyulahdza Gemzse

- észak-keleten llk

- keleten Vasarosnamény

- dél-keleten Pusztadobos

- délen Vaja

- nyugaton Rohod, Nyirkardsz
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A telepiilés szerkezetét befolydsold meglévé és tervezett infrastrukturalis elemek:
- kozutak kozul a
= 41.sz. f6 kozlekedési ut Nyiregyhaza — Beregsurany kozott
= 4106. sz. 6sszekot6 ut Gyulahaza - Jarmi kozott
= 4107. sz. 6sszekot6 ut Rohod-Ilk kozott
- vasutvonal
= Nyiregyhaza - Vasarosnamény kozotti 116 szamu vasuti févonal
- vizfolyas, vizfelilet
= Kapolnatdi csatorna
= Vajai (lll. sz.) f6folyas

2.1.3. Kozigazgatasi hatar, belterileti hatar mddositas

Nyirmada Varos kozigazgatasi hatarvonalan és belterileti hatarvonalan mddositas, valtoztatas
tervezésre nem kerdlt.

2.1.4. Beépitésre szant teriletek besoroldsa

A beépitésre szant teriletek jellemzGen a belteriileten és annak kdzvetlen vonzaskorzetében
illetve a még lakott tanyak teriletén 6sszpontosulnak. A tavolabb elhelyezkedd nem laké
tipusu teriletek (jellemz&en gazdasagi célu teriletek, mezégazdasagi Gizemi terlletek) a
belterilettdl északra, keletre, és a belterlilethez kapcsoldodva taladlhatoak.

A belteriiletet jellemz6en lakoteriiletek alkotjak, falusias terulet-felhasznalas mellett.
Térszerkezetileg a telepilésmagot — a torténelminek tekinthetd telepiiléskdzpontot - 6vezé
terlileteken, illetve azok kozott 6sszpontosulnak.

A telepiléskozpontot kozvetlenll a falusias lakoteriletek ovezik. Egyéb varosias jellegl
lakoteriletek nem alkotjak a telepiilési szovetet.

Ujonnan tervezett lakdteriilet kialakitasat a terv nem irdnyoz el8. A jelenlegi lakdteriiletek fel
nem hasznalt, intenzitasaban alulhasznositott teriileteinek illetve egyéb alulhasznositott
terliletek hasznalatat preferalja a tervezet. A kordbbi telepiilésszerkezeti tervekben Gjonnan
elGiranyzott, de fel nem hasznalt lakéteriletek kisebb része megtartasra, beépitésre kerilt a
térszerkezetbe. Nagyobb résziik elvetésre keriilt, a tényleges hasznalat szerinti terilet-
felhasznalds mellett kerultek rogzitésre vagy késébbi felhaszndlasuk lehet majd a jovében
megjelend esetleges igények esetén (pl.: tomb belsGkben).

A telepiléscentrumokat alkotd telepiléskdzponti teriletek a meglévé igazgatasi, oktatasi
rendeltetések kozelében, illetve részben tervezetten a teleplilés kereskedelmi centrumaihoz
kapcsoléddan helyezkednek el.

A kisebb kiterjedésl gazdasagi teriiletek (ipari-gazdasagi; egyéb ipari gazdasagi terilet)
jellemzéen a belterilet periféridjara szorulva helyezkednek el. A jelent6sebb gazdasagi célu
terliletek nagy része a kiltertletre 6sszpontosulnak.

Kllonleges sport célu teriilet a belteriileten helyezkedik el.
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Beépitésre szant teriletek (kilterlileten és belterileten egyarant) teriilet-felhasznalasai az
aldbbiak szerint:

- Falusias lakoterilet

- Teleplléskdzpont vegyes terilet

- lpari gazdasagi terilet

- Egyéb ipari gazdasagi terilet

- Kulonleges infrastrukturalis terilet

- Kilonleges sportolasi tevékenységre szolgalé teriilet

- Kilonleges temet6 teriilet

- Kulonleges mez&gazdasagi lizemi terilet

2.1.5. Beépitésre nem szant teriiletek besorolasa

A beépitésre nem szant teriletek jellemz6en, nagyobb sullyal a kilterileten helyezkednek el.
Meghatarozéan mez6gazdasagi teriletek (mezdgazdasdagi altalanos és minimalis részben
kertes) és erd6 (gazdasagi célu és védelmi erd), valamint vizgazddlkodasi teruletek is alkotjak.

Zoldteriiletek, kozparkok terliletei a belteriiletre, a lakd terilet szovetébe agyazddva
koncentralodnak, egy-egy teleplilésrészen illetve a kozpontban. A kiilteriileten tovabbi
vizgazdalkodasi teriiletek tartoznak még a beépitésre nem szant teriletekhez.

Kozlekedési teriiletek jellemz6en az orszdgos utak és vasutak, valamint a helyi kdzutak,
gyalogutak és ezek csomopontjai.

Az erdé terililetek kiterjedése a telepiilésen viszonylag magas. Jellemz6 tendencia, hogy a
rosszabb min&ségd terliletek erddsitésre kertilnek, igy a tajszerkezet, még ha kis mértékben is
de lassan megvaltozik. Elhelyezkedésiiket a nagyobb tombszerd teriletek és a szért mozaikos
elrendezés egyarant jellemzik.

Vizgazdalkodasi teriiletek a Kdpolnatoi csatorna és parti savja, Vajai (lll. sz.) f6folyas és egyéb
vizvételi terlletek.

Kilénleges teriletet viszonylag keveset taldlunk a varos teriletén. Ezek temetd teriletek,
szennyviztelep terilete, valamint rekredcios teriilet.

Beépitésre nem szant teriletek (kilterileten és belteriileten egyarant) tertlet-felhasznalasai
az alabbiak szerint:

- Altaldanos mez6gazdasagi teriilet

- Kertes mez6gazdasagi terilet

- Gazdasagi erdé tertlet

- Védelmi erdéteriilet

- Vizgazdalkodasi terilet

- Természetkozeli terilet

- Z06ld terilet (Kozpark)

- Kulonleges szennyviztelep terilete

- Kilonleges rekreacios tertilet

- Kilonleges temet6 teriilet
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2.2. Atdjrendezés és természetvédelem

A telepilésrendezési terv célja, hogy a terlletfelhasznalasi kategdridkat a valds és realisan
tervezhet§ terilethasznalathoz igazitsa, ezzel el6segitve a tdjszerkezet fennmaraddsat, a
jellegzetes taji elemek megGrzését.

A kistdj potencialis erdéterilet, novényzetét egykor a gyongyviragos-kocsanyos és a pusztai
tolgyesek jellemezték. A buckai mélyedések egykori természetes noévényzete pedig a lapi
jellegl mocsarrétek, magassasosok, rekettyefiizes flizlapok, égerlapok.

Az ember tdjalakitdo tevékenységének kovetkeztében ma a telepilés tulnyomd része
mezG6gazdasagi terllet, illetve beépitett/beépitésre szant terllet. A természetesebb élGhelyek
csak mozaikosan jelennek meg a tajban. A természetszerl erd6k aranya minimalis, jellemz&ek
az Ultetvények (akdc, nemes nyar). A kiterjedt lapokat, mocsarakat a XVIII. sz. végétél
megsziintették, lecsapoltdk, a belvizelvezeté rendszerek, csatornak mentesitették a vizzel
boritott terileteket, ennek kdvetkeztében az lde és a vizes él6helyek is visszaszoruléban
vannak. A gyepek f6leg masodlagos homoki legel6k és jellegtelen tde rétek.

Tovabbi tdjhaszndlati valtozast az uUjabb beépitésre szant teriletek idézhetnek el6. A
teleplilésrendezés soran sziikség van a taji jellegzetességek, egyedi tajértékek és a tajra
jellemzé természeti rendszerek megGrzését lehetdvé tevd tajhasznadlat biztositasara.

A tdji elemek megbrzése és tovabbfejlesztése érdekében a tervezés soran az aldbbi
alapelveket fogalmaztuk meg:

- Torekedni kell a term&helyi adottsagokhoz igazodd fdldhasznositasra, a komplex
szemléletl koérnyezet- és tajgazdalkoddsra, a kornyezetet kevésbé terheld,
kdrnyezetkiméld gazdalkoddsi moédok alkalmazasara.

- Az esetleges kiilterlleti fejlesztések soran torekedni kell arra, hogy az Ujabb fejlesztési
terliletek a mar meglévé hasonld funkcidju teriletek kozelében helyezkedjenek el, mert
igy a természetkozeli teriiletek kevésbé lesznek az esetleg karos hatasok altal érintve.

- Gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatdrozd természeti
értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasaral.

- A kilterileti mez6gazdasagi terlileteken tovabbra is cél a mez6gazdasagi termelés,
a szantofoldi novénykulturak termesztése, ezért biztositani kell azok zavartalan mi
kodését.

- Atelepilésen Natura2000 teriilet, illetve védett természeti teriiletek nem talalhatoak, az
Okoldgiai haldzat részei pedig egymastdl elszigetelt részeken helyezkednek el. A
szigetszerlien elhelyezked6 természetkozeli él6helyeket fasorokkal, mezsgyékkel,
erdésavokkal kell 6sszekotni.
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2.3. Az orokségvédelem

A telepllésrendezési eszk6zok megalkotdsa sordan hosszabb id6tdvon cél a XXI. szdzadi
kihivasokhoz, az U] befektetdi igényekhez torténd igazitas, az élhetébb telepulési kdrnyezet
|étrehozdsa. Természetesen az Uj kihivasokhoz torténd felkészilés a meglévd 6rokségvédelmi
értékek figyelembe vételével torténhet.

Kulturdlis 6rokséglink hazank multjanak és jelenének poétolhatatlan, egyedi és meg nem
Ujithatd forrasa, a nemzeti és az egyetemes kultura elvalaszthatatlan 6sszetevdje. A kulturalis
orokség védelme érdekében a kdz- és magancéll fejlesztéseket - igy kiilonosen a terlilet- és
teleplilésfejlesztés, terlilet- és telepllésrendezés, kornyezet-, természet- és tajvédelem és az
ezzel kapcsolatos beruhdzasok tervezését - e védelemmel 6sszhangban kell végezni.

A kulturdlis orokség meglbrzése szempontjabdl elengedhetetlenil fontos, hogy a
teleplilésrendezési eszkozok feltlintessék a védendd orokségi elemeket, a miiemlékeket,
mlemléki kornyezetet, régészeti lel6helyeket, régészeti érdekd teriileteket.

Nyirmadan orszdgos védelem alatt all a reformatus templom és a Papp-kuria, amelyek esetén
az orszagos miemléki védelem fenntartasa tovabbra is sziikséges. A reformatus templom a
telepliléskarakter megé6rzése szempontjabdl jellegzetes éplilet, kvalitasos épitészeti
értékekkel rendelkezd, épitészettorténeti, mdvészettorténeti, helytorténeti szempontbdl
potolhatatlan emlék. A magyarorszagi XIX. szadzadi templomépitészet felbecsiilhetetlen
emléke. A templomtorony ma is meghatarozd szerepet jatszik a telepliléskdozpont
feltaruldsaban.

Az egykori Papp-kuria a telepliléskarakter megbrzése szempontjabodl jellegzetes épiilet,
helytorténeti szempontbdl pétolhatatlan emlék. A magyarorszagi nemesi kuriaépitészet
emléke.

A jelenlegi teleplilés két falu Osszeolvadasabol jott létre. A mar a kozépkorban létez6
Nagymada és Kismada is egyutcds, két hazsoros telepiilés volt, amelyek Osszeolvadasaval
keresztutcas telepiilés jott létre. A kett6sség mind a mai napig megfigyelhet6. Nyirmada mai
teleplilésszerkezetét tekintve mar tobb utcas telepiilés. Szerkezeti gerincét a derékszégben
megtort F6Ut ma Hunyadi ill. Ady utca adja. A féutca toréspontjaban taldlhaté a Kalvin tér, a
telepuilés kozpontja, amely hatarozott, haromszog alaku teresedés. Itt, illetve a tér kdzelében
taldlhatdéak a legfontosabb kozintézmények. A torténeti telepliléskdzpont archaikus eleme,
Petnehazi — Ady Endre - Hunyadi utca altal hatarolt haromszoglet( teresedés.

Nyirmada Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének A telepiiléskép védelmérdl szélo
12/2017. (XIl. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az aldbbi épitészeti 6rokségi elemeket
jeloli meg helyi védelem alatt allo értékeknek.

- Szent Miklds plispok gorog katolikus templom

- Szent Imre herceg rodmai katolikus templom

- Egykori Bay-kuria

A telepulés kozigazgatasi hataraban tobb nyilvantartott régészeti lel6helyet ismeriink, de ez
nem jelenti azt, hogy ismerjik valamennyit. A telepllés hataraban szisztematikus régészeti
topografiai kutatasok még nem torténtek, igy nem kerilt feltérképezésre a telepiilés teljes
hatara, igy gyakorlatilag Nyirmada hatdraban barhol lehet régészeti lelGhelyre, régészeti
leletekre rabukkanni.
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2.4. Akozlekedés

A telepilés a megyeszékhelyt6l, Nyiregyhazatél 41km, a kistérségi kozponttdl,
Baktaléranthazatol 13km, Vasarosnaménytdl 13km, Matészalkatol 22km tavolsagra taldlhaté.
Nyirmada varosa Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében az ukran—szlovak—roman hatar 40-50 km
tavolsagon belil elérhetd

Az M3-as autdpdlya a varostdl délre talalhaté. A f6varos irdnydba jelentésen javult a
kozlekedés, az utazasi id6 gépjarmuvel lecsdkkent, mely a varos gazdasagi fejl6désére pozitiv
hatassal bir.

Nyirmada természetfdldrajzi szempontbol a Nyirségi homokvidék teriletén fekszik.
Nyirmada az Eszakkelet-Nyirségben, Nyiregyhazatél mintegy 45 km tavolsagra talalhatd
telepiilés. J6l megkozelithetd a 41-es uton.

A f6forgalmi utak: Gyulahdza-Jarmi 06sszekot6ut, Rohod-Ilk 0Osszekotéut, Nyirmadai
Osszekotéut. A gy(ijtGutak kozott Sugdr u., Jékai ut, Gardonyi ut, Petnehdzi ut, Pet6fi ut,
Szabolcs u., Rendes Ut emlithetd. Ezek az utak a telepiilésen atmend allami tulajdonu kozutak.

A teleplilés bels6 uthaldzatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitasa a jelenlegi terheltség
mellett zomében megfeleld. Az atmené forgalommal terhelt utak szélessége, az atereszt6
képességet a nagyszamu lampas keresztez6dés lassitja. Azonban az utak allapota kevés
kivétellel nem megfelel6, a katyuzdsokkal csak rovid idére oldédnak meg a burkolati
problémak.

A varosban megfelel6en kiépitett jarda haldézat talalhatd. A telepilés alfoldi jellegének
koszonhetGen a lakosok nagy része hasznal kerékpart is. Kilon kiépitett kerékparuttal nem
rendelkezik Nyirmada, a forgalom a burkolt kdzutakon és jardakon zajlik, nem kevés
balesetveszély helyzet kialakuldsdhoz vezetve ezzel. A kerékparforgalom biztonsaga
érdekében a 4107. sz. 6sszekotd ut mentén indokolt a kerékparsav kiépitése.

A kozuti és vasuti kozlekedési lehetéségek mellett nem taldlhaté mas kézosségi kdzlekedési
lehet6ség.

2.5. A kodzmiellatas

Vizellatas

Nyirmada telepllés a Nyiri és a Kraszna-balparti belvizrendszerek hatdran, a vizvalaszto
vonalon fekszik. A Nyiri belvizrendszert nyugaton a Kdtaj —Nyiregyhdza —Ujfehérté -Téglds
kdzségt6l nyugatra vonuld vizvalaszto, délen a Hajduhadhaz - Nyiradony-Nyirbator
vizvazvalasztd, keleten a Hoddsz- Nyirmada- Anarcs vizvalasztd, északon pedig a Tass-Patrohai
és a Lonyay-f6csatorna hatdrolja. A belteriileti csapadékviz elvezet6 haldzat megfeleld.

A belterileten roncsolt, mély fekvésl terllet nincs. A belterileti csapadékviz-elvezetd
rendszer lényegében alkalmas a keletkez6 csapadékvizek befogaddba torténd juttatdsara

Ateleplilés ivovizellatd haldzata megfelel6 kiépitettség(, jelentGsebb haldzatbbvitésre hosszu
tavon sem kell szamitani.
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Szennyvizelvezetés

A csatornahadldzat hossza: 41 km. A keletkez6 szennyvizek a teleplilés kozigazgatasi teriiletén
épult tisztitotelepre keriilnek. A tisztitételep a 41.szamu f6uttdl induld bekodtéut jobb oldalan
helyezkedik el. Ide érkezik Pusztadobos telepiilés szennyvize is.

A jov6beni feladat a lakossagi rakotések minél nagyobb aranyud megvaldsitasa.

Villamos energia

A kozépfesziltségli szabadvezetékek és foldkabelek az OPUSZ TITASZ Aramszolgaltatéi Zrt.
elosztohalozatanak részei (ezek tobb helyen magantelkeken haladnak). Ezek oldjdk meg
kozép/kisfesziiltségli transzformatorokon keresztiil a terllet villamos energia ellatasat.
A meglévd kozépfesziltségli haldzatok alkalmasak a teriletek folyamatos energiaellatasara,
beavatkozdasra nincs sziikség.

Gazellatas

A teriileten jelenleg a gazszolgéltatast a OPUS TIGAZ Zrt. biztositja.

A véros gazellatdsara a térségi gazeloszto rendszerekhez csatlakozva nyilt lehetdség, igy a DN
160 nagynyomasu haldzat kapcsolddik a Nyirmada beltertleti hatara mentén a 0126/4. hrsz-
u telken lévé atadd allomashoz.

Nyirmada telepiilés kiilteriletén, az északi részén keresztil halad nagynyomasu gdazszallitd
vezeték, mely harom vezetékbdl all. Az els6 MOL keleti termék vezeték DN 300, masodik
orszaghatar — Zsdmbok — Testvériség gazszallitd vezeték, a harmadik a TVK — DN 300 etilén
vezeték. Védotavolsaguk 42 — 42 m, a vezetékektdl szamitva.

A teleplilés DK-i részén, kilterlleten nagynyomasu gazszallitd vezeték halad, mely kettd
vezetékbdl all. Az els6 a Beregdardc — Hajduszoboszld6 DN 1000 gazvezeték, a madsodik
Orszadghatar — Mez6tir DN 800 Osszefogds gazvezeték. Véd6Stavolsaguk 50 — 50 m, a
vezetékekt6l szamitva.

Hirkozlés

A mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl a telepiilés lefedettnek tekinthetd. A jovében
jelentkez6 kabel nélkili telefonigények is kielégithet6k. A mobilszolgdltatok sajat haldzatukat,
felépitménylket folyamatosan karbantartjak, fejlesztik.

Nyirmadan a széles savu kommunikacids és televiziés mUsor terjesztés szolgaltatasokat
foldkabeles és légkabeles elhelyezésben a Magyar Telekom Nyrt. biztositja.
Alternativ megoldasként elérheté a Narracom Kft. Kisvarda antennds internet szolgaltatasa.
A szolgdltatdk a meglévé haldzataikat folyamatosan mikodtetik és korszerdsitik.

2.6. Akornyezetvédelem

Nyirmada Onkormanyzatdnak KépviselStestiilete 2019-ben hatarozott ugy, hogy a
megvaltozott fejlesztési elképzelések, a telepiilés kozigazgatdsi szerepkore és jogszabalyi
valtozasok miatt Uj teleplilésrendezési tervet készittet. A mddositasok 14 db tertiletkialakitast
érintenek tertlet felhasznalasi, valamint infrastrukturdlis oldalrol a telepiilés bel és
kilteriletén.

Az Uj rendezési terv alapjan torténd valtozasok kornyezetvédelmi vonatkozasai jelent8sek.

A valtozdsok kozil a kornyezetvédelmet jellemz6en az aldbbi valtozas érinti, annak
kdrnyezetre gyakorolt hatasat az aldbbiakban mutatjuk be:

13



Nyirmada Varos Telepiilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

- Teriilet-felhasznalast érint6 jelentGsebb beavatkozdsok az alabbiak: ipari gazdasagi terilet
kialakitasa - altalanos mezGgazdasagi teriletekbdl mintegy 44 ha keriilne at gazdasagi ipari
terlleti besorolasba 6sszesen mintegy 7 db mddositas esetében. A mdédositasok alapjan
lathatd hogy a valtoztatasok tébb mint a fele ehhez a tevékenységhez kothetd.

- Ezek kozll egy 15 ha a tobbi kisebb 4-5 ha nagysagu terilet. Minden fejlesztéshez
kapcsolddik egy meglévd m(ikédd ipari Gzem, vagy létesitmény melyek fejlesztéséhez
tovabbi teriletigény szikséges. A fentiek alapjan az ipari Gzemek és gazdasagi teriletek
ndvekedése miatti terilet biztositas tendencidja ennél a telepilésnél jelentds.

- infrastrukturalis beruhazasok esetében 1 Uj vonalas létesitménynek teremti meg a
lehet6séget (Belterileti kerékpdarut). Amely biztositja belterileten a munkahelyekhez valé
kerékparos eljutast, valamint a belterileti szakaszan a biztonsagos kerékparos kdzlekedést.

Javasolt kornyezetvédelmi intézkedések, a telepiilés kérnyezeti allapotanak megtartasa
érdekében

A telepilésnek viszonylag jol kiépitett és jol m(ikédé kommunalis, mlszaki infrastruktaraja
van. A lakossag komfort érzetének, életmindségének az emelése, valamint a fenntarthato
fejl6dés és a kornyezetvédelmi célok elérése érdekében van még javitani és korszer(siteni
vald a kommunalis infrastruktira rendszerein, javitani sziikséges a csapadék
csatornazottsagot, ezzel egyitt meg kell valdsitani a telepilés egészében a felszini
vizelvezetést, lefolyastalan terileteket fel kell szamolni.

Gazdasagi ipari teriletek és lakoovezetek védbtavolsagat biztositani sziikséges.
Erdételepitéseket a védberddk szerepét novelni sziikséges. Meglévé Ultetvényeket lehetne
gazdasagi erd6 kategdriaba kezelni.

A telepilési mikodése soran varhatd kornyezeti terhelések csokkentése érdekében az Uj
éplletek engedélyeztetése soran tajékoztatni szlikséges a beruhazokat, a vezetékes gaz és az
alternativ f(itési megoldasok el6nyeirdl, ezzel egylitt adminisztrativ eszkozokkel csokkenteni
sziikséges a vegyes tizelési kazanok kiépitését.

A szelektiv hulladékgyjtés tovabbi erbsitésére, jellemzGen a kertes teriiletek nagysaga miatt
a komposztalas elényeire fel kell hivni a figyelmet!

Avdrosi hatas, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkcidk erésitése
végett a meglévé szilard Utburkolatok min&ségét javitani szlikséges.

A kornyezetvédelem keretében a telepulésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az
embert korllvevd épitett és természetes elemek kdzotti 6sszhangot megteremtsék, valamint
allapotuk javuldsat elérjék. A kdrnyezetterhelés csokkentése, a fenntarthatd vidékfejlesztés,
az emberi életmindség javitdsa a program kiemelt terileteit képezik. Telepilés
kornyezetvédelmi programjat szakérté bevonasaval miel6bb el kell készittetni.

Kiemelten fontos vizbazis-védelmi szempontok betartdsa a felszin alatti kozeg védelme

A felszini alatti kdzeg jé dllapotanak megtartasa érdekében javasoljuk, hogy az Eurdpai viz
keret iranyelvnek megfelel6en, a telepiilés foldtani kdzeg védelmét kilonds gondossaggal
Grizzék meg.

Levegbvédelem

A levegGszennyezés tobbféle pontforrasnak, valamint diffuz(biz) forrdsnak a kbvetkezménye,
amely manapsag legjellemz6bben, mez6gazdasagi tevékenységekhez kapcsolhato.
Kismértékben ipari és kozlekedés jellegébdl adddik. Alacsony mértékl a lakossagi
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tevékenységekbdl, mint szabadtéri avar- és hulladékégetésbél, kommunalis
energiafelhasznalasbdl. Ezen belill id6szakosan jelentds a flitési id6szakban a haztartasok
flitésekor kibocsatott flistbdl és égéstermékekbdl.

2.7. Avédéteriletek és védGsavok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiild
elemeket is)

A teleplilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabdlyoknak megfelel6en véddsavot jeldl ki az aldbbi
helyeken:
- A kozigazgatasi teruleten keresztilhaladd 22 kV-os elektromos légvezetékek mindkét
oldalan 5,0 méteres védGsavot kell biztositani
- Nyirmada teleptlés kilterliletén, az északi részén keresztiil halad nagynyomasu
gazszallité vezeték, mely harom vezetékbdl all. Védétavolsaguk 42 — 42 m, a
vezetékekt6l szamitva.
- A telepilés DK-i részén, kilterileten nagynyomasu gazszallitd vezeték halad, mely
kettd vezetékbdl all. Védtavolsaguk 50 — 50 m, a vezetékektbl szamitva.
- A temet6 teriletén belll olyan teriiletet kell biztositani, ahol sirhely nem kerul
elhelyezésre
- Egyes mez6gazdasagi Uzemi teruletek kordl 300,0 méter védétavolsagot kell
biztositani, méretezett véd6tavolsag esetén ettdl eltéré is lehet.
A teleplilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en, 0nallé terilet-
felhasznaldssal védéteriileteket (védelmi rendeltetésl erdéteriileteket leszamitva) nem jeldl
ki.

2.8. A korlatozasok
2.8.1. Véddteriiletekhez és védGsavokhoz kapcsolddo korlatozasok
A koOzépnyomasu gdazvezetékek véddGsavjaiban, tovabba az atviteli haldzati elemek
nyomvonalanak két oldalan épitési korlatozas, a vonatkozd jogszabalyok szerinti elGirasok
alkalmazasa szerint.

2.8.2. Az MaTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddd korlatozasok

Az egyes Ovezetekhez tartozé korlatozasokat az 6vezetekhez tartozé kételezé rendelkezések,
térségi ajanldsok jelentik (pl.: 6koldgiai halozati elemekkel érintett teriiletek esetén).

2.8.3. Régeészeti terliletekhez kapcsolddo korlatozasok
A telepllés kozigazgatasi teriiletén régészeti nyilvantartas szerinti teriletek taldlhatéak. Az

érintett terileteken a vonatkozd jogszabalyok szerinti el6irdsok alkalmazasa jelent
korlatozast.
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3. Valtozasok

(A Vdltozdsok tervlapjdt (V-1) Idsd a dokumentumhoz csatolva.)

(2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl (tovabbiakban MaTrT))

(Megyei Teriiletrendezésrél szolé 5/2020 (VI. 26.) sz. megyei 6nkormdnyzati rendelet
(tovdbbiakban MTrT))

3.1. Terilet-felhasznalast érint6 beavatkozasok

A belteriilettdl keletre, az Ady Endre utca kilterileti folytatasaként, annak északi oldalan,
meglévé telep bdvitéseként:
1. Beépitésre nem szant mez6gazdasagi altalanos teriletbdl kilonleges beépitésre
szant mez6gazdasagi lizemi teriilet kialakitasa: 2,82 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szdnt teriilet
keriil kialakitdsra.
Fényestanya eredeti, klasszikus majorsdgi teriiletén elhelyezkedé mezdégazdasdgi
tevékenységgel érintett vdllalkozdsainak fejlédéséhez sziikséges teriileti igényét
biztosithatja a modositds. A meglévd lizemi vagy gazdasdgi teriiletek intenzitdsa
tovabb nem névelhetd, azok beépitettek. Lathato hogy modositds a kérnyezetében
jelentds mezdgazdasdgi ipari teriilet Iathato.

A belterilettdl keletre, az Ady Endre utca kilterileti folytatasaként, annak déli oldalan:

2A. Beépitésre nem szant mez6gazdasagi altalanos teriletbdl beépitésre szant ipari
gazdasagi terilet kialakitasa: 14,04 ha

2B. Beépitésre nem szant mez6gazdasagi altalanos teriletbdl beépitésre nem szant
védelmi erdé terilet kialakitdsa: 1,0 ha
Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriilet keriil kialakitdsra.
A vdros keleti oldaldn a gazdasdgi célu telephelyek felhaszndldsra kertiltek — mind a
Fényestanya teriiletén, mind a Rauch Hungdria telephelye koriili teriileteken. Ahhoz
hogy ezek a gazdasdgi tdrsasdgok tovdbbi fejlesztéseket végezzenek, sziikséges
gazdasdgi célu teriiletek biztositdsa, viszonylag kézel a meglévd telephelyekhez,
kiilteriileten, tavolodva a belteriilettél de még teleplilési térség teriiletén beliil. Ezek
biztosithatjdk uj bévitések, vdllalkozdsok helyét, meglévék dttelepiilését. Csatlakozo
védelmi erdbvel (2B) a szomszédos lakdteriiletek védelme érdekében.

A belterilettél északra, a Szabolcs utca kiilteriileti folytatasaként, annak keleti oldalan:

3. Beépitésre nem szant mez6gazdasagi altalanos teriiletbdl beépitésre szant ipari
gazdasagi teriilet kialakitasa: 6,74 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szdant teriilet
kertil kialakitdsra.
A vdros északi oldaldn a gazdasdgi célu telephelyek tervezettek meglévd
infrastruktura  elemek  kihaszndldsdval, (gdzfogaddé dllomds elektromos
megtdpldlds) valamint kézvetlen csatlakozdssal a 4106. sz. 6sszekétd utra. Az uj
tervezett teriiletek szorosan csatlakoznak a telepiilés belteriiletéhez és egyben
telepiilési térségen beliil tervezettek. A szomszédos lakdteriiletektdl vald védelmet
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— 6ndllo teriilet-felhaszndlas kialakitdsaval — 50,0 méter védelmi erdéteriilet sav
biztositja (12. beavatkozdsi pont). A teriiletek alapvetéen a telepiilésre ujonnan
betelepiilé vallalkozdsoknak biztosithat célteriiletet.

A belteriulettdl északra, a 4106.sz. 6sszekot6 ut kulterlileti szakasza mentén, annak keleti
oldalan:
4. Beépitésre nem szant mezdgazdasagi altalanos teriletbdl beépitésre szant ipari
gazdasagi terilet kialakitasa: 5,93 ha
Az uj eszk6zbk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet
kertil kialakitdsra.
A vdros északi oldaldn a gazdasdgi célu telephelyek tervezettek meglévé
infrastruktura elemek  kihaszndldasdval, (gdzfogadd dllomds elektromos
megtdpldlds) valamint kézvetlen csatlakozdssal a 4106. sz. 6sszekétd utra. Az uj
tervezett teriiletek szorosan csatlakoznak a telepiilés belteriiletéhez és egyben
telepliilési térségen beliil tervezettek. A szomszédos lakodteriiletektél valo védelmet
— 6ndllo teriilet-felhaszndlds kialakitdsdval — 50,0 méter védelmi erdéteriilet sav
biztositja (12. beavatkozdsi pont). A teriiletek alapvetéen a telepiilésre tjonnan
betelepiilé vallalkozdsoknak biztosithat célteriiletet.

A belterilett6l északra, a 4106.sz. 0sszekot6 ut kilterileti szakasza mentén, annak nyugati
oldalan:
5. Beépitésre nem szant mez6gazdasagi altalanos teriiletbdl beépitésre szant ipari
gazdasagi teriilet kialakitasa: 7,05ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szdnt teriilet
kertil kialakitdsra.
A vdros északi oldaldn a gazdasdgi célu telephelyek tervezettek meglévé
infrastruktura  elemek  kihaszndldsaval, (gdzfogado dllomds elektromos
megtdpldlds) valamint kézvetlen csatlakozdssal a 4106. sz. dsszek6té utra. Az uj
tervezett teriiletek szorosan csatlakoznak a telepiilés belteriiletéhez és egyben
telepiilési térségen beliil tervezettek. A szomszédos lakoteriiletektdl valo védelmet
— 6ndllo teriilet-felhaszndlds kialakitdsdval — 50,0 méter védelmi erdéteriilet sav
biztositja (12. beavatkozdsi pont). A teriiletek alapvetéen a telepiilésre ujonnan
betelepiilé vallalkozdsoknak biztosithat célteriiletet.

A belterilett6l nyugatra, a 4107.sz. 6sszekot6 Ut kilterileti szakasza mentén, annak északi
oldalan:
6A. Beépitésre nem szant mez6gazdasagi altalanos teriletbdl beépitésre szant ipari
gazdasagi terilet kialakitasa: 2,80 ha
6B. Beépitésre nem szant mez6gazdasdgi altalanos terliletbdl beépitésre nem szant
védelmi erdd terilet kialakitasa: 1,78 ha
Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriilet keriil kialakitdsra.
(6A. és 6B beavatkozdsi pont) A vdros nyugati oldaldn gazdasdgi célu meglévd
telephely (élelmiszer, elédllitdsa és kereskedelme) bévitése tervezett. A meglévé
teriilet zsufolt, beépitett. A bovitmény jelentds teret biztosithat a vdllalkozds
fejlodésének, illetve a folytatott tevékenységhez tartozd kibocsdtdsokbdl eredd
esetlegesen felmeriil6 szaghatdsokat (pl.: husfiistélés). Ez utobbira a belteriileti
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lakdingatlanok telekvégéhez illeszkedve (a 0122/5-6 hrsz-t is teljesen magdba
foglalva) jelent6s méretii és szélességli (akdr 60-80 méter szélességben is), énallo
védelmi erdé kialakitdsa tervezett (szerkezeti elemként).

A beltertlettdl délre, a 41.sz. f6ut kiilterileti szakasza mentén, annak északi oldalan:

7. Beépitésre nem szant mez8gazdasagi altalanos teriletbdl beépitésre szant ipari
gazdasagi terilet kialakitasa: 4,58 ha
Az uj eszk6zbk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet
keriil kialakitdsra.
A vdros déli oldaldn a gazdasdgi célu telephelyek felhaszndldsra keriiltek, a
Gumiplast és a Carbon Black lizemek teriiletén is. Ahhoz hogy ezek a gazdasdgi
tdrsasdgok tovabbi fejlesztéseket végezzenek, sziikséges gazdasdgi célu teriiletek
biztositdsa, viszonylag kézel a meglévd telephelyekhez, kiilteriileten, tdvolodva a
belteriilettél de még telepiilési térség teriiletén beliil. A tervezett gazdasdgi
terliletek meglévé infrastruktura elemek kihaszndldsdval, kézvetlen csatlakozdssal
a 41. sz. féutra kertiilt tervezésre. A szomszédos lakoteriiletektél vald védelmet —
6nallo teriilet-felhaszndlas kialakitdsaval — 150,0 méter széles védelmi erdéteriilet
sav biztositja (11. beavatkozdsi pont).

A belterilettél nyugatra a Rohod felé vezet6 ut f6 ddl6ut mentén:
8. Szeméttelep rekultivacidja soran hulladéklerakd teriletbdl gazdasagi erd6terilet:
3,17 ha.
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet
nem jon létre.

A belterilettél dél-nyugatra, a Cserepes utca kilterileti folytatasaként, annak déli oldalan:
10. Gazdasagi erdéteriiletbdl beépitésre nem szant temetd teriilet kialakitasa: 3,59 ha

Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szdnt teriilet
nem jon létre.

A 073 hrsz-u ingatlanon helyezkedik el és miikédik a vdrosi kéztemetd. A temetd
teriilete hamarosan betelik, tovabbi temetés nem lehetséges. Ezért a 074 (egyhadzi
kezelésii temetérész) és 071/2 hrsz-u ingatlanok megvdsdrldsdval, dtvételével az
Onkormdnyzat béviteni kivdnja a temetd teriiletét. A teriilet jelentés mértékben
fasitott, igy annak hatdran elGirhato fdsitds biztositott a kezdetektdl.

A belterilett6l délre, a 41.sz. f6uttdl északra:
11. Beépitésre nem szant mez6gazdasagi altalanos teriiletbdl védelmi erdéterilet
kialakitasa: 8,15 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szdnt teriilet
nem jon létre. A 7. beavatkozdsi ponthoz szorosan kapcsolddik.

A belterilett6l északra, a belterileti hatar mentén:
12. Beépitésre nem szant mezégazdasagi altalanos teriletbdl védelmi erdéteriilet
kialakitasa: 2,09 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet
nem jon létre. A 3.-4.-5. beavatkozdsi pontokhoz szorosan kapcsolddnak.
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A belterileten a Honvéd utca mentén:

13. Falusias lakoteriiletbdl telepliléskdzpont vegyes teriilet kialakitasa: 3,38 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett jog”
tovabbvitelre keriil beépitésre szant teriilettel.
Az Ady Endre és Rendes utcdk kézétti Honvéd utca szakasz nyugati oldaldnak
teleksora datmindsitésre kertil, a féutcahoz kapcsolodo teleplilésk6zponti terdilet-
felhaszndldst és az dltaldnos iskoldt alkoto telepliiléskézpont teriilet-felhaszndldst
Osszekétve. Az uj teriiletrészen meglévé oktatdsi intézmény helyezkedik el és annak
jelentds sportcélu fejlesztése tervezett, a tombbelsé irdnydban (szabdlyozds szintjén
a Honvéd és Hunyadi utcdk kézotti tomb kézepén észak-déli irdnyultsagu gyalogos
kézlekedési folyoso tervezett, ami az dltaldnos iskoldt és a polgdrmesteri hivatal
térségét kotné Gssze, kozuti forgalomtdl védetten).

Az Orszagos Erdészeti Adattar altal generalt valtozasok

Gazdasagi erdd terilet kialakitasa a kllterileten:
15. Altaldnos mez6gazdasagi teriiletbs| gazdasagi erdd teriilet: 37,16 ha
15/A. Kertes mezgazdasagi teruletbdl gazdasagi erdé teriilet: 1,43 ha

3.2 Infrastrukturalis elemet érint6 beavatkozasok

Kerékparut:
14. A 4107 sz. térségi mellékut mentén: 7,31 km
Magasabb rendii teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsésorban szerkezeti elem,
de konkrét tervezett hiagnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és eldirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg.
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkéd | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé | valtozott

Falusias lakoterilet 352,89 349,51
Telepliléskdzpont vegyes teriilet _ 34,50 36,92
Kilonleges tertilet:

- mez6gazdasagi Gzemi terilet

- sport teriilet 52,41 52,06

- temet6 terilet

- infrastrukturalis terilet
Gazdasagi terdilet: - 79,54 120,33

- egyéb ipari gazdasagi terilet

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkdod | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé | valtozott
Gazdasagi erdGteriilet 1339,99 1378,16
Védelmi erdéteriilet L 332 16,69
Altalanos mezégazdasagi teriilet 1758,14 1664,04
Kertes mez&gazdasagi terilet 130,62 129,19
Kozpark 0,56 0,56
Vizgazddalkodasi teriilet 48,84 48,84
Természetkozeli terilet 22,38 22,38
Kotottpalyas kozlekedési terilet — vasut terilet 11,53 11,53
Kilonleges tertilet:
- szennyviztelep
- rekredcids teriilet 46,53 51,08

- temet6 teriilet
- fasitott koztér és sétany
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5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,
- ateleplilési onkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettseg MTrT szerinti Hatalyos terv Modositas utan . f s
= . .. . .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga
Ko6zigazgatasi
teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazddlkodasi térség érinti 2224,37 1287,53 57,88 1307,18 58,77 +19,65 +0,89
2. | Mez6gazdasagi térség érinti 1018,64 932,96 91,59 928,43 91,14 -4,53 -0,45
3. |Sajatos terilet-felhasznalasu térség érinti 17,85 17,85 100 17,85 100 0 0
4. |Vizgazddlkodasi térség érinti 49,82 49,02 100 49,02 100 0 0
5. |Teleplilési térség érinti 615,30 615,30 100 615,30 100 0 0
6. Az ors.zéjg?s rrjt'jsza?ki infrastruktlt]rla-hé'lélzatok ésa mt’j“szaki infrastruktura érinti 24,49 17,18 70,15 24,49 100 +7.31 +29.85
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti 61,60 61,60 100 61,60 100 0 0
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti 676,79 676,79 100 676,79 100 0 0
9. | Okolégiai haldzat puffer teriiletének dvezete nem érinti - - - - - - -
10. |Kivald termdBhelyi adottsagu szantoéteriiletek ovezete nem érinti - - - - - - -
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete nem érinti - - - - - - -
12. | Erd6k 6vezete érinti 1206,70 1190,35 98,65 1190,35 98,65 0 0
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti 910,90 910,09 100 910,09 100 0 0
14. |Tajképvédelmi terilet ovezete nem érinti - - - - - - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érinti - - - - - - -
16. |VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti 2811,58 2811,58 100 2811,58 100 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozok ovezete nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti 3880,38 3880,38 100 3880,38 100 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete nem érinti - - - - - - -
22. |Tanyas terlletek ovezete nem érinti - - - - - - -
23. |Térszervez6 varosok és hagyomadanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti - - - - - - -
24. |Térségi egylttmikodések ovezete érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli Ovezete érinti - - - - - - -
27. |Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

koévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdétertiilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erdék évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 2224,37 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 1287,53 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +19,65ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 1307,15 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 1206,70 ha

(A) < (B) + (C), igy a feltétel teljesiil (2224,37 < 1307,15+1206,70)

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6é erdé teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdételepitésre javasolt teriiletek 6vezetében uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriilt, meglévé teriilet mar szerepel benne. Ez
utobbi teriileteken - a természetvédelmi szempontok és a hatdlyos eszkozok
figyelembevételével — erdGtelepitést akadalyozé tényez6 nem keriilt tervezésre. Az
Orszagos Erd6 Adattarban szereplé egyes erdé teriiletek az erdGtelepitésre javasolt

teriilet ovezetében helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mez6égazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgadld
terlilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhato;

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 1018,64 ha
a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 932,96 ha
a tervezett modositassal a mez6gazdasagi terilet

.. . .. B -4,53 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 928,43 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil
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3. Sajatos teriilet-felhasznalasu térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndldsi kategéridk teriletén beliil
a telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

e) a sajdtos teriilet-felhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak
megfelel6en honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet
teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezési terileten

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 17,85 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 17,85 ha
tertletének csokkenése/névekedése a tervezett médositassal 0,00 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 17,85 ha

A térség teljes egészében kiilonleges szennyviztelep hasznositas céljara szolgdlo teriilet-felhasznalasi egységbe

sorolt.

4. Vizgazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr
jogszertien kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi teriilet,
természetkézeli teriilet, tovdbbd kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu
teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
mlikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kovetelmény teljesitése:

az MTrT vizgazdalkodasi térségének a terllete 6sszesen 49,82 ha
a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben a vizgazdalkodasi teriilet 49,82 ha
a tervezett modositassal a vizgazdalkodasi teriilet

.. . .. } 0,00 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a vizgazdalkodasi tertlet 49,82 ha

kévetelmény:

MaTrT 11. § ¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megelézéen
mdr jogszertien kijelélt beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi teriilet,
természetkézeli teriilet, tovdbbd kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu
teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
mlUikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kovetelmény teljesitése:

A térségen beliil vizgazdalkodasi és természet koézeli teriilet-felhasznalasi egység keriilt
kijelolésre, tehat a kovetelmény teljesiilt.
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran
d) a telepuilési térség teriiletén barmely telepiilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:
- Falusias lakoterilet
- Telepiiléskozpont teriilet
- Ipari gazdasagi terilet
- Kullonleges terilet

6. Az orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybe vett teriiletek

kévetelmény:

MaTrT 15. § (2) bekezdés: A telepiilésrendezési eszkbz6kben

a) az orszdgos és térségi mlszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura
egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben
meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b)az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonala a
teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsdban részt vevs, az egyeztetés tdrgyadt
képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld
dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képviselé
dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok
térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonaldnak
meghatdrozdsandl biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a
folyamatos kapcsolodds lehetGségét.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok tervezésekor az MTrT. 2. mellékletében régzitett térbeli
rend szerint keriiltek abrazoldsra az orszagos és térségi mliszaki infrastruktira-
halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek helyét.

A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén, a muszaki
infrastruktura

hossza a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 27,49 km
hossza a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 17,18 km
hosszanak csékkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal +7,31 km
hossza a tervezett mdédositas utan (B) 27,49 km

kovetelmény:

MaTrT 18. § (1) bekezdés: Kiilfejtéses mdiivelésii bdnyatelket megdllapitani, illetve
horizontdlisan béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor
dll fenn, ha a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a telepiilésrendezési eszk6zékben
nyersanyag-kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgadlo kiilénleges
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt,
vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a
telepliilési 6nkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési
eszk6z0k készitésének vagy modositdsdnak szandékdrol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti banyatelekre vonatkozo kitermelési miiszaki lizemi terv csak
akkor hagyhato jovd, ha a banydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet —
ha van elfogadott telepiilésrendezési eszkéz — a telepiilésrendezési eszkéz nyersanyag-
kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdlo kiilénleges beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szant teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolta.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

25




Nyirmada Varos Telepiilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

7. A magteriilet dvezet

kovetelmény:

MaTrT. 25 § (1) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetében — kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, vagy a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zékben olyan dvezet és épitési 6vezet jelGlhetd ki, amely az
6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kovetelmény teljesitése:
A telepulés kozigazgatasi
teriletén az allamigazgatasi
szervek  el6zetes  adatszol-
gdltatasanak figyelembe
vételével lehatarolt mag terilet
ovezet

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 61,60 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 61,60 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0,0 ha
terilete a tervezett mddositas utan (B) 61,60 ha

kévetelmény:

MaTrT 25. § (2) (3) bekezdés: Az Gkologiai hdlézat magteriiletének 6vezetében uj
beépitésre szdnt teriilet nem jelGlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat magteriilete, vagy az dkoldgiai hdldzat
magteriilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabba

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyilittes fenndlldsa esetén beépitésre szant
teriilet az dllami féépitészi hatdskérében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdldzat
magteriilet és az 6koldgiai hdlézat bkoldgiai folyosd természetes és természetkozeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével.

koévetelmény:

MaTrT 25. § (4) bekezdés: Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében a kdzlekedési
és energetikai infrastruktura-hdldézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok kézétti dkoldgiai kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lheték ki és

a kévetelmény teljesitése:

helyezheték el.
A HESZ tervezete tartalmazza az erre az esetre vonatkozé elGirasokat.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (5) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
mlivelésii bdnyatelek nem létesithet6, a meglévé kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek
horizontdlisan nem bévithetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

koévetelmény:

MaTrT 25. § (6) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetében az erémdiivek
kéziil csak haztartdsi méreti kiserémdi Iétesithetd éplileten elhelyezve.

a kovetelmény teljesitése:

Uj erémidivi teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijelolésre.
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8. Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

kévetelmény:

MaTrT. 26 § (1) bekezdés: Az G6koldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetében —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zékben olyan dvezet és épitési 6vezet jelGlhetd ki, amely az
6koldgiai hdalézat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kovetelmény teljesitése:

A telepulés
terlletén az
szervek
adatszolgaltatdsanak
figyelembe vételével lehatarolt
okoldgiai folyosé ovezet

kozigazgatasi
allamigazgatasi
el6zetes

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 676,79 ha
terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 676,79 ha
terlletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 676,79 ha

kévetelmény:

MaTrT 26. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak
bvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat
magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt

teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljgro févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak  a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljgrdsa  sordn  kiadott

teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelGlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd
természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (4) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosojanak Gvezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, tovdbbad az
erémiivek az ékoldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezhetdk el.

a kévetelmény teljesitése:

P

A HESZ tervezet tartalmazza az erre az esetre vonatkozé elGirasokat.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (5) bekezdés: Az ékoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosojanak évezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
mdvelésii bdnyatelek nem létesithets, meglévé kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek
horizontdlisan nem bévitheté.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.
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12. Erdok ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 1206,70 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 1190,35 ha
a tfervezgtt mc.o'd05|taslsa| a terilet 0,00 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett modositas utan a terilet (B) 1190,35 ha

A)x0,95 < (B), igy a feltétel teljesiil (95% < 98,64%)
(A) (B), igy j

kévetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdGk dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdarban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

terllete az MTrT -ben (A) 910,90 ha
terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 910,90 ha
teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
a terilete tervezett mddositas utan (B) 910,90 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2):A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeiben az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetdségét megdbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelel6, természetesen kialakult
Gshonos fafajokbdl dllé erddfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmindség-
védelmi teriilet 6vezet

terllete az MTrT -ben (A) 2811,58 ha
terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 2811,58 ha
terlletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 2811,58 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Az 6vezet kijeldlésre keriilt a telepiilésrendezési eszk6zokben. A HESZ tervezete a
kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletek és a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlé
ipari gazdasagi teriiletek esetében allapit meg egyedi szabalyokat.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi tertilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet évezet terliletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mltrdagya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdégazdasdgi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrolo, hulladékkezelG Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az
dtrakddllomdst kivéve — nem létesithetd.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.
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20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet 6vezet

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 3880,38 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 3880,38 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 3880,38 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6zokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jeldlhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil m(ikodé kitermel6hely illetve megkutatott
anyagnyer6hely nincs. Ezért ilyen teriiletek lehatarolasa a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil nem lehetséges.

23. Térszervezod varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jévGkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlini kell a jdrds szerinti jardskézponttal valo egylittmiikddés és
feladatmegosztds lehetbségét.

a kévetelmény teljesitése:

A varos 16/2021 (IV. 15.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidja fogalmaz meg és rogzit iranyelveket. A telepiilésrendezési eszkozokre
vonatkozdéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 559,78 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 33,07 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 43,27 ha

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya a belteriilet és beépitésre szant teriiletekhez viszonyitva ((B) < (A)x0,20,
igy a feltétel teljesiil) 13,63%-ot éri el. igy visszasorolas ebbél kifolydlag nem tervezett.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkbz5k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.
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a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): 615,30
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 33,07 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 43,27 ha

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya a telepiilési térség teriiletéhez viszonyitva ((B) < (A)x0,20, igy a feltétel
teljesiil) a 12,41%-ot éri el. igy visszasorolas ebbél kifolydlag nem tervezett.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K6z0s tervezés nem torténik az eszkdzok készitése soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsdrdl és egyszertisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Az eszkozok készitése soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdartkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

A zartkerti teriileteken fejlesztések nem keriiltek tervezésre.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (6): A kGzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jelélheté ki. A kGzponti beltertilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatdartol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézdsségi kbzlekedési eszkéz megdallohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

Az eszkozok készitése soran ilyen zartkerti teriilet Gjonnan nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben Iévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elésegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és ldiilSteriilet kijelélését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek meglévd infrastrukturadlis elem, kiépitett kozut

P

mellett vagy meglévs, mar miikodé telephely bévitéseként jon létre. Ezeken a
helyeken a miikodtetéshez sziikséges infrastrukturalis elemek rendelkezésre allnak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepliléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A varos nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmaznak ilyen teriiletet, ezek tovabbi
fejlesztésének akadalyat nem okozza, még a normativ értékek kiiszobhataranak
megkozelitését vagy elérését sem.

24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
teleplilések  teleplilésfejlesztési  koncepciéjanak és integrdlt telepliilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

c) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezs szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizaciés tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gylimolcstermesztés térségi jelentdségli Ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Aviéros 16/2021 (IV. 15.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja
a gyiimolcstermesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos fejlesztési irdnyokat is régzit.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepilésrendezési eszk6zokben a feldolgozas és tarolas szinterei mg. lizemi
teriileteken, mg. altalanos teriileteken kijeldlésre keriilt.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant terliletek kéziil kizardlag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jeldlhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zokben a gyliimolcstermesztéssel érintett ingatlanok a
mez6gazdasagi teriilet-felhasznalas teriiletére esnek. A rendelet tervezet rendelkezik
az ezeken a teriileteken is érvényes szabalyokrol.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett, Uj beépitésre szant teriiletek tajba illesztése a meglév6 és a tervezett Uj
elemekkel, eszkdzékkel igazodik a mar meglévé teriileti adottsagokhoz.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal Gsszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kovetelmény teljesitése:

Py

Erdéteriilet az Orszagos Erd6allomany kataszter nyilvantartasa alapjan keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljak.

a kovetelmény teljesitése:

Az ilyen tipusu gyepteriileteken és mas hasonlé természetvédelmi oltalom alatt allé

teriileteken, additiv mdédon szabdlyozott korlatozé elGirasok keriiltek a rendelet
tervezetbe.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kévetelmény teljesitése:

A varos 16/2021 (IV. 15.) szamu hatéarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja
a turisztikaval kapcsolatos fejlesztési iranyokat is rogzit.
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RAJZI MELLEKLETEK
5/2020.(V1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv

—\Gyulahaza
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‘Q \Viaja
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alerantrhaza

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Teleplilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdldzatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete

8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete

9. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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12. Erd6k évezete

13. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések 6vezete
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24. Térségi egylittmiik6dések vezete
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26. Gyiimélcstermesztés térségi jelentségli 6vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett dllapot és a jelenlegi allapot tekintetében, a
valtozassal érintett terileteket figyelembe véve:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: 395,84 érték
e Teriiletvaltozadst kbéveté érték: 536,77 érték

TN

értéke a teriletek valtozasaval fenn tarthato.

Nyirmada teriileteire vonatkozé jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

. Teriilet mérete Terdlet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) (s
értéke
1 Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
5 Falusias lakoéterilet 2,4 3,38 8,11
6. Teleptiléskozpont 0,5 0 0
9 Ipari gazdasagi terilet 0,2 0 0
10. Egyéb ipari gazdasdgi terilet 0,4 0 0
24. Hulladékkezeld, -leraké terilete 0,1 3,17 0,32
33. Védelmi célu erdGterilet 9 0 0
35. Egyéb erdbterilet 9 3,59 32,31
36. Kertes mezGgazdasagi terilet 5 1,43 7,15
37. Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 94,04 347,95
48. Temet6 teriilete legalabb 80% zoldfelilettel 6 0 0
Osszesen: 395,84
Nyirmada teriileteire vonatkozé valtozott bioldgiai aktivitasérték
. Teriilet mérete Terdlet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) (s
értéke
1 Altalanos hasznalat tipusa értékmutato
5 Falusias lakéterilet 2,4 0 0
6. Telepiiléskdzpont 0,5 3,38 1,69
9. Ipari gazdasagi terilet 0,2 4,58 0,91
10. Egyéb ipari gazdasagi terilet 0,4 36,21 14,49
24, Hulladékkezeld, -leraké tertlete 0,1 0 0
27. Mez6gazdasagi zemi terilet 0,7 2,82 1,97
33. Védelmi célu erd6tertlet 9 13,37 120,33
35. Egyéb erdéterilet 9 41,76 375,84
36. Kertes mezGgazdasagi terilet 5 0 0
37. Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 0 0
48. Temet6 teriilete legalabb 80% zoldfelilettel 6 3,59 21,54
Osszesen: 536,77
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