Nyirmada Varos Onkorméinyzata Képvisel6-testiiletének 3/2024. (II. 19.) nkorményzati
rendelete

Nyirmada Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél

Nyirmada Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 11. mellékletében meghatarozott telepiilésrendezési feladatkorében eljard, Allami féépitész
hatdskorében eljaré févarosi és megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet tdbldzatdnak A3. pontjdra,
Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatiskorben megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatinak A5. pontjdra, Nemzeti park igazgatosaganak 11. melléklet tablazatanak A6. pontjdra,
Teriileti vizvédelmi hatésagnak a 11. melléklet tabldzatanak A7. pontjara, Teriileti Viziigyi hatosagnak
11. melléklet tdbldzatinak A8. pontjdra, Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet
tabldazatdnak Al0. pontjdra, Févdrosi és varmegyei kataszirdfavédelmi igazgatosdgnak a 11.
melléklet tablizatdnak All. pontjdra, Népegészségiigyi hatdskorben eljdro févdrosi és varmegyei
kormdnyhivatalnak 11. melléklet tablazatanak A12 pontjara, Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak
11. melléklet tdbldzatdnak Al3. pontjara, Koizlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet
tabldzatanak A14. pontidra, Légikozlekedési hatésagnak 11. melléklet tablazatinak A15a. pontjdra,
Katonai légiigyi hatosagnak 11. melléklet tablazatinak A15b. pontjara, Kozlekedési hatdsagi
hatdskirben eljdré fdvdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet tdabldzatanak AlG6.
pontjdara, Orokségvédelmi hatdskorben eljdré fovdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak Al7. pontigra, Talajvédelmi hatdskirben eljaro févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18. pontjdra, Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskorben eljdro
fOvdrosi és virmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet tabldzatanak Al9. pontjara, Erdészeti
hataskérben eljaré varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldiigyi Kozpontnak 11. melléklet
tablazatanak A20. pontjidra, Honvédelemért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A21.
pontjdra, Févdrosi és virmegyei renddr-fékapitanysdgnak a 11. melléklet tdabldzatdanak A22.
pontjdra, Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tablazatinak A23. pontjdra, Nemzeti Média- és
Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak a 11. melléklet tablazatanak A24. pontjara, Orszagos Atomenergia
Hivatalnak a 11. melléklet tablazatanak A25. pontjara, Budapest Févdros Kormanyhivataldnak 11.
melléklet tabldzaténak A26. pontjara hivatkozva, tovabbd a szomszédos telepiilések
onkormanyzatainak (Gyulahdza, Gemzse, Ilk, Vasarosnamény, Pusztadobos, Vaja, Rohod,
Nyirkarasz) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyet Onkorményzat véleményének kikérésével,
valamint Nyirmada Viéros telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidjaval és a telepiilésrendezési eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikényv és
telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatarol
sz616 8/2017. (VIL 31.) dnkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett
vélemények alapjan a kovetkezdket rendeli el:

1 Fejezet
Altaldnos elbirdsok

1. Bevezet6 rendelkezések



1. §
(1) E rendelet teriileti hatalya Nyirmada Véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendeletet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X1I. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet, valamint Nyirmada Véaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz6lé onkorményzati rendelet elbirasaival egylittesen, az azokban foglalt feltételek
érvényesitésével kell alkalmazni.

(3) A szabdlyozasi tervek kotelezd, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatirozott szabalyozasi
elemeket tartalmaznak. A kotelez6 szabalyozasi elemek modositasahoz az érintett szabalyozasi terv
modositasa sziikséges. A kotelezd, a javasolt és az irdnyadd szabalyozési elemeket a szabalyozasi
tervek jelmagyaréazata tartalmazza.

(4) A més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek esetén e rendelet eloirasain til a kapesolddé
jogszabalyok is el6irdsait is alkalmazni kell.

(5) Nyirmada Véros kozigazgatasi terliletének belteriiletére vonatkoz6 szabdlyozasi tervét az 1.
melléklet szerinti S-1 jeld Szabélyozasi Terve, Nyirmada Varos kozigazgatasi teriiletének
kiiltertiletére vonatkozd szabalyozasi tervét a 2. melléklet szerinti S-2 jelii Szabalyozasi Terve
allapitja meg.

(6) A szabalyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1. melléklete és 2. melléklete
tartalmazza.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

a)  Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

b)  Atmend telek: olyan 6ndlld helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott maganuttal
hatéaros.

¢)  Hulladéktartaly- tarolo: elOkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

d)  Kis mélységii telek: olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmélysége
kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 20,0
méter.

e) Nagy- és kishaszonallat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, dszvér és egyéb, a
kifejlett pulykandl nagyobb testii haszonallat.

) Oshonos névényfajtdk: a rendelet 4. melléklete szerinti fajtak.

g)  Telekmélység: a telek homlokvonalatdl merdlegesen mért legtavolabbi telekpont.

h)  Telken beliili kitelezd fdsitds: az épitési telek szabélyozasi terven jelolt teriiletrésze, melyen
kozmGépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. A teriileten teljes feliiletet
boritdan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa‘ha mennyiségli, sor-, vagy parkfa méretii egyed
felhasznalasaval torténhet fasitds. Meglévo faallomany esetén annak megtartasardl, szakszer(



miivelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az erdének mindsiil, Ggy annak fenntartasat a
hatalyos erd6térvény rendelkezései szerint kell folytatni.

i) Toronyszerii épitmény: négy- vagy sokszoghasib-, esetleg henger alaku, alapteriiletéhez
viszonyitva nagy magassagi épitmény, példaul silo, kémény, tartaly, torony.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok

3.§

(1) A kozteriiletek hatdrait a szabalyozasi terv meglévé ingatlan hatdrai és tervezett szabalyozasi
vonalai hataroljak le.

(2) A kozterliletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok

hasznélatét nem korlatoz6é modon

a)  zoldfeliletek, kozkertek alakithatok ki,

b)  koztargy, valamint

¢)  kozmii helyezhetd el, ez utobbi kizardlag abban az esetben, ha terepszint alatt valdsithaté meg
a kozmU elhelyezése, és véddtavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy €pitési telek kozteriilet alakitasbol
visszamarado részét kell igénybe venni a kézmi elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozéan nincs elfogadott kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitdsdra vonatkozé rendelkezéseket a szabdlyozasi terv altal a kozteriletre
megfogalmazott Svezethez tartozd eldirasok tartalmazzak.

4. Az épitett kornyezet alakitisira vonatkozé eléirasok

4.8

(1) Régészeti terilletnek mindsiilnek a szabélyozisi tervlapokon abrazolt és a rendelet S.
mellékletének tablazataban szereplé teriiletek. A régészeti teriiletek listajat a rendelet 5. melléklete
tartalmazza.

(2) A Nyirmada kozigazgatasi teriiletén kialakitani tervezett legaldbb négy gépjarmii
befogadoképességli felszini parkolokat fasitani kell ugy, hogy 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a
meglévit megdrizni. A fakat ugy kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem
latott feliiletnek - a fa torzse koriil legaldbb 1,0 m szélességben - legalabb 4m?/fa méretiinek kell
lennie. A fasitasra, névénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtdk jegyzékét a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.

(3) Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek,
azok padlovonala az utca jardaszintje fo16tt legalabb +0,9 m magassagban helyezhet6 el.

5. A keritések kialakitasiara vonatkozé eloirdasok

5.§

Uj utcai kerités csak a hatilyos szabalyozasi terv szerinti meglévd, vagy tervezett szabalyozasi
vonalon épithetd, amelyr6l a gépjarmi forgalmat bonyolité kapuzat legfeljebb 5,0 méterrel beljebb
huzhat6. Meglévé jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatdlyos szabalyozasi tervben
rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesitheto.



6. A taj és a természeti kornyezet alakitisara, védelmére vonatkozo eléirasok

6.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd veédett természeti értékeket a rendelet 1. mellékletet
¢€s 2. mellékletet képez6 szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) Kozlekedési tertileteket €s létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi tervek
szerint 0koldgiai hdlozat folyosé teriilet és magteriilet Gvezetével érintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvalasztjdk egymastol —ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast
kell alkalmazni, hogy az elvalasztott terliletek éldhelyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is
fennmaradjanak. A kapcsolatot amennyiben miszakilag megoldhato terepszinten kell biztositani.

Il Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirdsok

7. Zaj- és rezgés elleni védelem

7.8

A lakd teriiletekkel hatdros azon épitési Gvezethatdrokon, amelyek kereskedelmi szolgaltaté vagy
egyeb ipari teriilet épitési Ovezetek hataran helyezkednek el, a lakoteriileti funkcidhoz tartozd
zajvédelmi hatarértékeket kell biztositani.

8. Kornyezeti karok elleni védelem

8.§

(1) Kiilteriileten elhelyezkedd, elhelyezni tervezett telep, létesitmény telekhatartol mért
védoétavolsaga lako épitési Gvezetet nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, novényvédo
szert, miitragyat, uts6zasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelésii,
zart taroléban szabad tarolni.

(3) Vizmindség-védelmi teriileten, a felszin alatti vizkészletek mindségi védelme érdekében
szlikséges az épiiletek tetOvizeinek gyljtése €s hasznositasa, a gazdasagi és lizemi teriileteken a
burkolt feliileteire hulld csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése, hasznélt vizek kezelése,
tisztitast kévetd hasznositasa.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirisok

9.§

(1) A mély fekvésii, a szabalyozasi terveken belvizzel veszélyeztetett teriilet jel6léssel érintett telkek

épitési helyeinek esetében a kovetkezod rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a)  az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak, és

b)  azépiiletek 1étesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technologiat gy kell megvéalasztani,
hogy az biztositsa az &llékonysagot, az életet és egészséget, valamint a koz- és
vagyonbiztonsigot ne veszélyeztesse, barminemii épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas
nélkiil, vagy



c)  avizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett telektémbben.

(2) A talajfeltdltés szintjének, a telek el6tti burkolt Gt koronaszintj¢hez viszonyitott -0,20m/+-0,50m
magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritéstdl szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a
hétsokert iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja.

(3) Pinceszint, szennyvizgyijté6 miitirgy a belvizzel veszélyeztetett teriileteken kizardlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint gy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a szomszédos
ingatlanokban kart ne okozzon.

Il Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok

10. Kozteriilet alakitas eldirasai
10. §

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok — részben
vagy egészben - az arra vonatkozé killon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és médon
sajatithatok ki és jegyezhet6k le kiszolgald és lakout céljara, a Szabélyozési terven szabalyozasi
vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

(2) Kozteriilet alakitas a 3. § -ban meghatdrozott eldiras alapjan lehetséges.

11. A kézmiivek eloirasai
11. §

(1) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd kozmiivesitettség fokozatok a kdvetkezok:

a) teljes kdzmiivesitettség: falusias lakéteriilet, telepiiléskdzpont teriilet, kereskedelmi szolgaltato
teriilet, egyéb ipari tertilet, kiilonleges sport tertlet.

b)  részleges kdzmiivesitettség: mez6gazdasagi lizemi teriilet.

(2) A meglévé és tervezett kézlizemi vizellatds, szenny- és csapadé€kviz elvezetés, energiaellatas,
valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, létesitményei és biztonsagi véddtavolsdga szamara
koztertileten, vagy kozmiiteriileten kell elsddlegesen helyet biztositani.

(3) Ahol a teljes kdzmiivesitettség kotelez6, de a szennyvizcsatorna halézat még nem kiépitett, ott a
kéziizemi vagy kozcéli halozat kiépitéséig a szennyviz tisztitdsa ¢s elhelyezése egyedi
szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezével ellatott oldomedencés miitirggyal vagy
id6szakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroldban is megengedett.

(4) Ahol a részleges kozmiivesitettség kotelezd, ott a szennyviz tisztitasa €s elhelyezése egyedi

szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatottoldomedencés miitarggyal vagy
idBszakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroldban is megengedett.

12. Altalanos telekalakitasi eléirdsok



12. §

(1) A beépitésre szant tertiletek épitési dvezeteiben kialakithato legkisebb telekteriilet, szélesség és
mélység méretét a 3. melle€klet tartalmazza.

(2) A falusias lakd épitési dvezetekben az utcaképet alakité épiiletek - kivéve az ott elhelyezhetd
kozépiileteket - ritmusanak biztositdsa érdekében a kialakitdsra keriilé telkek az utcavonalon
legfeljebb 40,0 méter szélességliek lehetnek.

(3) Az épitési telek csak egyszer(i, legalabb négy oldallal rendelkezd szabalyos mértani kontdrral
alakithato ki. Tulzottan tordelt kialakitds nem megengedett, kiilonosen: egyik telekbdl az utcai
szomszédos telkek irAnyaban a hatsokert mentén térténd, a legkisebb telekmélységet el nem éré hozza
csatolas, tovabba a telektomb egyik utca felé esd hatsokertjeinek bévitése a masik utca felli
hatsokertbdl gy, hogy a bovités menti §sszeérd telekszélesség nem éri el az el6irt legkisebb
telekszélesség értéket.

(4) Kozmiielhelyezés €s egyéb miitargy céljara torténd telekalakitas esetén az épitési Gvezetre
vonatkozd Gjonnan kialakithato telek legkisebb teriilet eldirasat nem kell figyelembe venni.

(5) Az épitési dvezet, Gvezet hatara kotelez6 telekhatarnak tekintend6. Ennek megfelelden az eltérd
€pitési dvezetbe vagy dvezetbe tartozo telkek telekosszevonasa nem megengedett és nem jhet létre
tobb épitési Ovezetbe sorolt telek.

(6) Azon meglévd épiilet épitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez kotott épitési munkak tovabba
telekalakitds esetén, amely éplileteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast els6 titemben gy
kell megvalositani, hogy a kialakitandd telekhatar az épiilet utcai homlokzatanak az épiilet két
sarokpontjatol az oldalsé telekhatarok fel€ — a szabalyozési vonalra merdlegesen — huizott vonal és az
épiilet utcai homlokzat vonalabol adodo vonal legyen, a szabalyozasi tervtol eltérden. Az értelmezést
segitd magyarazo abrat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

13. Maganiit és a nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai
13. §

(1) Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmiivel torténd megkozelitésére kozteriilethez
csatlakoz6 maganutat lehet kialakitani.

(2) Uj maganutakat létesiteni telekalakitis keretében lehetséges, a kovetkezd rendelkezések

betartasaval:

a)  az 1j maganutak épitési teriiletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti méretezéssel kell
meghatdrozni, mely a méretezést6l fliggetleniil 80 m hosszusagig legaldbb 8,0 m, 150 m
hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m kell legyen,

b) az 50 méter hosszisagot meghaladé zsakutca csak méretezett, a kozforgalmu
telepiilésiizemeltetést €s a katasztrofavédelmet is kiszolgald fordulasi sugarat biztosito
végforduloval alakithaté ki.

(3) Maganuttal nem lehet a telek telektombon beliili pozicidjat megvaltoztatni, kiilsnésen kozbensd
telekbdl saroktelek alakitasat eredményezd telekalakitas tilos.

(4) Nyulvanyos telket a kovetkez6 rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:
a) nyudlvanyos telek Gjonnan akkor alakithaté ki, ha a telek egy részét kzérdekbdl kell igénybe
venni, €és a visszamaradé telekrész az Aaltalanos eldirasok alapjan még beépithetd, és

6



beépithetévé tehet6. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett teriilet hatdrara
illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett teriilet hataratél, — amennyiben el6iras (pld:
véd6tavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m;

b)  a beépitésre szant épitési Gvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kozteriileti
kapcsolattal nem rendelkezé telek) esetén is kialakithato;

¢) anyudlvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

(5) A nytlvanyos telek kialakitasat segitd magyaraz6 abrat a rendelet 7. melléklete tartalmazza.

IV, Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

14. Személygépkocsik elhelyezése
14. §

(1) Uj épitmények, 6nll6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz a sziikséges
személygépkocsi varakozohelyeket az OTEK vonatkozé rendelkezéseire figyelemmel kell
biztositani. Lakd épiiletek esetén rendeltetési egységenként egy személygépkocsi elhelyezése
kotelezo.

(2) Rendeltetésszeril hasznalatot biztositd személygépkocsi tarol6 rendeltetése akkor mddosithatd, ha
a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat €pitési telken beliil tovabbra is kielégithetd, amennyiben
az épitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok masképpen nem rendelkeznek, azaz, ha a személygépkocsi
elhelyezését az elbiras épitményben teszi kotelezdvé, akkor az eldirt személygépkocsi elhelyezési
igényt tovabbra is épiiletben, a meglévd személygépkocsi tarolokkal kell biztositani.

15. Eldkertek, oldalkertek és hitsékertek szabalyozasa
15. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozd utca egyarant eldkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb
része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az éplilet értelemszer(ien
az utcavonalra is kiépiilhet.

(2) Elékertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltol szamitott tavolsaga (el6kert legkisebb mélységi mérete) egyben az
utcafel6li kotelezd épitési vonal is, melyre az épiiletnek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) Az elSkert legkisebb mélysége 3 méter, kivéve ott, ahol a szabalyozisi terv eltérd értéket vagy
épitési vonalat hatdroz meg. A sport, az egyhézi, valamint az oktatési rendeltetésti épitmények
esetén az elokert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltéré rendelkezése hianyaban:
a) oldalhatiron &ll6 beépitési méd esetén az adott épitési Svezet eldirt legnagyobb
épiiletmagassag, ill. az ett6l eltérd, szabalyozott eltérés szerinti épliletmagassag,

b)  szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az adott épitési Gvezet eldirt legnagyobb épliletmagassag
felének megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.

(4) A hatsokert legkisebb mélységének mérete



a) A hatsokert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitési Gvezetre meghatarozott
¢pililetmagassag megengedett legnagyobb mértékénél, sem az €piilet hatsokertre nézé tényleges
homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.

b)  Akismélységl telkekre az a) pont szerinti hatsokerti méret eldirasa a 19. §- szerinti eltérésekkel
alkalmazando.

(5) E16-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil elhelyezhetd az OTEK szerinti valamennyi
melléképitmény.

(6) Egyéb ipari €s ipari gazdasagi €pitési 6vezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket

is figyelembe kell venni:

a)  Azeldkert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatol mért 10,0 méter mélységili savban csak
az alabbi épitmények helyezhetdek el:
aa) az ingatlan 6rzésére, védelmére szolgalo épiilet, legfeljebb bruttd 100m? alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar téroldsara alkalmas épiilet, legfeljebb brutté 100m?

alapteriletig,

b) a telek homlokvonaldtél mért 10,0 méter mélységili savban az épitmények megengedett
legnagyobb. épiiletmagassaga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységli savban elhelyezett
épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithetéek Gssze.

16. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitasa
16. §

(1) Az épitési telken kotelezéen zoldfeliileti célra hasznalandd teriiletet a szabalyozasi terven jelolt

helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken beliili, a szabalyozasi terven jelolt kotelezb zoldfeliiletet haromszintes
ndvényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy iitemben
megvaldsitva, az els6é vegetacios idoszakban. Ez a fiivesités, vagy talajtakard telepitése mellett
legalabb 150 m? — ként telepitett egy kozepes vagy nagy lombkoronaju éshonos fa és 25 db
cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltaté teriiletek esetén legaldbb
egysoros, shonos nagy lombkoronéju fasor vagy cserjesor telepitése a kdvetelmény.

b) Az a) pont szerint kialakitott zoldfeliiletet uttal és kézmuisdvval keresztezni csak a legrovidebb
uton és modon lehet. A fasitasra, novénytelepitésre szolgdld, telepitésre javasolt fajtak
jegyzékét a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

c¢) A gazdasagi és mezbdgazdasagi lizemi terlileteken kiviil, a nem egy iitemben megvaldsulo
beépités esetén a telek kotelezd zoldfeliiletének megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett
tertilet aranyaban megoszthato.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési Gvezetben, az épitési telken beliil, annak hataran legalabb kétsoros
fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

17. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai
17. §

(1) Lakoteriilet €pitési telkén a fOépitmény rendeltetésszeri hasznalatat, miikodését elbsegitd,
kiegészitd rendeltetésii tarold és egyéb gazdaségi épiilet csak a gazdasagi zonaban helyezhet6 el.



(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben €pitési Ovezeti elbiras vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési dvezetre vonatkozo
terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Ha a telken meglévd épiiletek épiiletmagassdga nagyobb, mint a 3. mellékletben az érintett
terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet felujithato, bévithetd,
korszerlisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a bovitmény épliletmagassaga nem haladhatja meg
a megengedett legnagyobb értéket.

meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet felujithatd,
korszertisithets, rendeltetése megvaltoztathaté, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet
mértéke, sem a beépitési magassag nem novelhetd, a tetdtér beépités esetét kivéve. Tetbtér becpités
esetén az épliletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben 3. mellékletben
meghatarozott paraméter is lehet6vé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési modnak
vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo elGirasoknak, a meglévd épiilet
felujithatd, korszerlisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az eldirasok szerinti
épitési helyen beliil lehet, és 1j rendeltetési egység nem alakithato ki. A bdvités sordn a meglévé
épiilethez késdbbi 6nallé hatarfal biztositasanak lehetdségével kell csatlakozni, €s ilyen esetben az
oldalhatar feldli kotelezd épitési vonal alkalmazasat nem kell figyelembe venni. Felujitas,
korszertisités soran az egységes tetszerkezet kialakithatosdga érdekében az épitési helyen kiviil esé
tetérész alakja a teljes tetoszerkezet kialakitdsdhoz igazodé modon atépitheté a szabalyozott
épiiletmagassag betartasa mellett.

(6) Amennyiben a meglév$ telken mar elhelyezett épiilet rendeltetése nem felel meg az épitési
ovezetben elhelyezhetd rendeltetésnek akkor a meglévd épiilet felujithat6, korszertisithetd, és
rendeltetése az épitési 6vezeti rendeltetésekre megvéltoztathatd, de bovitése az eredeti rendeltetés
megtartasa mellett nem lehetséges.

(7) Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén, az épitési helyen beliil a szabadon 4116 épiilet elhelyezést
is lehetdvé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kézbenss, vagy 20,0 m-nél szélesebb saroktelkek esetében,
akkor a rendeltetési egységhez tartozé tarold, és egyéb gazdasagi épiileteket is szabadon 4116 épiilet
elhelyezéssel kell elhelyezni.

(8) Amennyiben az oldalhataron 4116 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca
feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet
elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd (az utcavonaltél tdvolodva),
ahol az elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességii épiilet megépithetd.

(9) Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képez6 telekhatartol szamitott
1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(10) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merdlegesek az utcai telekhatarra, ott az
épiiletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatirra merdlegesen kell épiteni a
minimdlisan megadott elékerti méret betartasa mellett.

(11) Az allattarté épitmény elhelyezésének szabalyai:



a) afalusias lakoteriilet épitési Gvezetének gazdasagi zondjaban, az épitési telken beliil allattartas
céljara szolgald épitmények brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0 m2-t és a 2,5 m
épliletmagassagot.

b) telepiiléskdzpont épitési Ovezetekben, az épitési telken beliil allattartds céljara szolgalo
épitmények nem helyezhet6 el.

(12) Nagy- és kishaszonallat tartasara szolgald €pitmény minimalis telepitési tavolsiga:

a) lakdépiilettdl 15 méter,

b)  asott kuttdl 20 méter,

¢)  furt kuttol 10 méter,

d)  kozteriilettdl 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kézteriilete fel6l,

e)  id8szakos és alland6 természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatél 50 méter,

Jf)  egészségligyi, szocidlis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
¢élelmiszeripari izem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratol 50
méter.

(13) Tetotér beépités esetén csak egy hasznos tet6téri épitményszint 1étesitheto.

(14) Laké 6nallo rendeltetési egységek kialakitisa esetén, épitési telken beliil legalabb 1db parkolot
kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(15) Telepiiléskdzpont és lako épitési dvezetekben, ahol az egyhézi, hitéleti/szakralis funkcidja
épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre vonatkozé megengedett legnagyobb
épliletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen egyhazi, hitéleti/szakralis funkci6ju épiiletek
részét képezo, azokkal egybe épitett vagy kiilonallo torony jellegli épiiletrészekre, vagy épiiletekre,
melyek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 18,0 méter. Az elbiras abban az esetben
alkalmazhaté egyhézi, hitéleti/szakralis funkcidju épiiletek elhelyezése esetén, amennyiben a
kotelez6 oldalkerti méretek betarthatoak és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

(16) Az atmend telkek beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi eldirasok szerint megoszthaté
lenne, mindig a magasabb rendii utvonal fel6li oldalon kell megvaldsitani az épitkezés elsd
iitemeként. Ha a telek nem megoszthatd, akkor a hatarold utcakban kialakult beépitésekhez igazoddan
¢épithetd be.

(17) Saroktelek esetén, amennyiben a hatdrolé mindkét it elsérendi kozlekedési célu kozteriilet,
akkor az elsé {itemben épitendd épiilet csak a sarkon kezdédhet.

18. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai
18. §

(1) Az épitési vonalat a rendelet részletes eldirasai hatarozzdk meg, melytol vald eltérést a

rrrrrr

(2) A kotelez6 épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

a)  az épitési vonalon létesiteni kivant épiiletnek legaldbb egy ponton a kotelezod épitési vonalra
kell illeszkednie.

b)  kialakult nyulvanyos telek esetében az épitési Gvezetben meghatarozott épitési vonalat nem kell
megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezheto.

(3) A kotelez6 épitési vonalon az utcaképet javitando kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet. Ezt

a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhatiron all6 beépitésre
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szabalyozott meglévo épitési telek kotelezo, utca feldli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi
lehetévé egy legalabb 6,0 méter szélességu épiilet elhelyezesét.

(4) Falusias lako épitési Gvezetben, a laké és a gazdasagi zonara vonatkozo6 szabalyok:

a) a telek homlokvonalatol mért 30,0 m mélységii savja lak6é zona, mig a homlokvonaltol mért
30,0 métertd] a hatsokertig terjedd savja gazdasagi zona.

b)  haa szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a f6épitmény szerinti rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletet a lakd zoéndban, az épitési Ovezeti eldirds szerinti épitési vonalra
illeszked6en kell elhelyezni. E szabaly aldl kivételt képeznek a k6zdsségi célu épiiletek, melyek
az épitési helyen beliil tetszéleges helyen elhelyezhetoek.

c) a gazdasagi zondba a foépitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgalo tarold, és egyéb
gazdasagi épiiletek, kiegészitd gazdasagi funkcidk, gazdasagi épiiletek, allattarto épiiletek
épithetdk.

d)  anem telekvéggel csatlakozd, 30 méternél rovidebb épitési telkek esetén, a rovidebb telek lako
zénaja korlatozhatja a masik épitési telek gazdasagi zon4jat, amennyiben atfedésre keriilnek.

e)  aza)-d) pontok elbirasait atmenod telek esetében mindkét kozteriilet fel6l alkalmazni, kell.

) az a)-d) pontok elbirdsait nytlvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett terlilet hatéara.

(5) A hatsokert gépjarmiivel valéo megkozelitését biztositani kell.
19. A kis mélységii épitési telkek beépitésének kiillonos szabalyai
19. §

(1) Ha a kis mélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz, és nem egy masik
kismélységli telek végéhez csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az €pitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken
mar épiilet talalhato tlizfalas kialakitassal, ahhoz tiizfallal kell csatlakozni, vagy az eléirt hatsokert
méretet kell tartani.

(2) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értéke jelenti a betartand6 hétsé kert méretét.

V. Fejezet

rrrrr

20. Altaldnos eléirasok
20. §

(1) A beépitésre szant épitési 6vezetek paramétereit:

a)  beépitési modot,

b)  akialakithaté legkisebb telekteriiletét, szélességét,

¢)  azoldfeliilet legkisebb mértékét,

d)  abeépitettség legnagyobb mértékét,

e)  azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az (1) e) pont szerinti épiiletmagassag értékét a koztertilet fel6li homlokzatmagassag nem lépheti
tal, kivéve a saroktelek esetét.
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21. Falusias lakoteriilet
21. §

(1) A falusias lakoteriilet (jelolése: Lf) €pitési dvezetén beliil — a (6) bekezdésben meghatarozott
kivétellel - a legfeljebb 5,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem halado, elsdsorban lakdépiiletek
clhelyezésére szolgl.

(2) A falusias lakéteriilet épitési Gvezetek teriiletén a laké rendeltetésen kiviil

a) mezd- és erddgazdasédgi, valamint a lako rendeltetést nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célua,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

¢)  szallas jellegl,

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis

) kulturélis, k6z6sségi szorakoztatod és

g)  sport rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhet6 el.

(3) A szallas jellegl rendeltetések:

a) az adott épitési Gvezetre vonatkozo alakithatd legkisebb telekméret értékével megegyez(
telekmeéretig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazhatnak.

b) az adott épitési Ovezetre vonatkozo alakithatd legkisebb telekméret értékét meghalado
telekmérettl legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazhatnak.

(4) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak az épitési dvezet épitési helyén beliil helyezhetd
el:

a)  ahulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b)  ahéaztartasi céli kemence, husfiist6l6, jégverem, zoldséges verem,

¢)  azallatkifuto, tragyatarold, komposztald,

d) amezdgazdasagi géptarolo,

e)  ahaztartassal 6sszefiiggd egyéb tarolo.

(5) Az OTEK szerinti melléképitmények koziil az épitési ovezet épitési helyén kiviil is elhelyezhet6:
a)  akoézmi becsatlakozasi mitargy,

b)  akerti épitmény

¢)  aszabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop,

d)  acsapadékviz gylijto.

(6) Kiilonallo tarolo épiilet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kotelezé oldalkerti
méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken beliili gazdaségi zondban helyezhet6 el.

(7) Az épitési Gvezet épitési telkein beliil Gsszesen 2 lako rendeltetésti egység helyezhet6 el.

vonatkozo értékkel megegyezd, az épitési telek legkisebb alakithato telekméretéig. Az épitési telek
legkisebb alakithat6 telekméret értéke és annak hdaromszoros értéke kozé es¢ telekhdnyadra
vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési Gvezetre vonatkozd
legnagyobb beépitettség értékének 50 %-a. Az épitési telek legkisebb alakithatd telekméret
haromszorosat meghaladd épitési telek esetén, a haromszoros telekméret feletti telekhdnyadra
vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb értéke 0 %-a.
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22. Telepiiléskozpont teriilet

.....

(1) A telepiiléskozpont teriilet (jelolése: Vt) épitési Gvezetében elsdsorban lako €s olyan telepiilési
szintli egyéb rendeltetést szolgal6 épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatéssal a laké
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezetében elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetésen kiviil:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d)  kulturalis, kdzdsségi szorakoztato,

e)  sport,

f  és ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges, egyéb kozosségi
szbrakoztatd, rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Az épitési Gvezetben az épitési helyen belill pinceszint és terepszint alatti épitmény kialakithato,
gépjarmi tarolasara is.

(4) Az épitési bvezet teriiletén legfeljebb 8 lakdsos lakoéptilet épithetd, ahol lakéd rendeltetési
egységenként 120 m? telekhanyadot kell biztositani.

(5) A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tul, valamint iroda, szocialis, oktatasi, sport
rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet hasznalatat nem korlatozza.

(6) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil alakithato
ki.

23. Kornyezetre jelentds hatdst gyakorl6 ipari gazdasagi teriilet
23. §

(1) Kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari gazdasagi tertilet (jelolése: Gip) épitési Gvezetében az
OTEK 20. § (3) bekezdése szerinti épitmények elhelyezése megengedett.

(2) Az épitési dvezet teriiletén féépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken tul
— amennyiben az épitési Ovezetre vonatkozd el6irdsok masképpen nem rendelkeznek — iroda,
kereskedelmi, szolgaltatdé és raktar rendeltetést tartalmazd olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a
teriilet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozza.

(3) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékén tul a technoldgidhoz
tartozo, vagy azokat befogad6 toronyszer( épitmények és a technologiat 6vezd, burkol6 épiiletrészek
megengedett épiilet magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet. Ahol az épitési Gvezet lako épitési
ovezetekkel hatdros, ott a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi tevékenységi célu
épiiletet csak az épitési Gvezet hatartol mért 30,0 méteres tavolsagon tul lehet elhelyezni.

24. Egyéb ipari gazdasagi teriilet
24. §
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(1) Egyéb ipari gazdasagi teriilet (jelolése: Ge) épitési Gvezetében az OTEK 20. §-a szerinti
épitmények elhelyezése megengedett.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezet teriiletén f6épitményben az (1) bekezdésben
meghatarozott rendeltetéseken til — amennyiben az épitési vezetre vonatkozé eldirdsok masképpen
nem rendelkeznek — energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodas, iroda rendeltetést tartalmazoé olyan
épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési hasznalatat nem korlatozza.

(3) Az épitési Gvezet teriiletén elhelyezhet$ a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgélo lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd teriilet 10 %-
amértékéig, ha az adott 1étesitmény védelmi Gvezetének kijelolésére — végzett tevékenységbbl adédo,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kertil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

(4) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékén tul a technolégidhoz
tartozo, vagy azokat befogadé toronyszeri épitmények és a technologiat 6vez6, burkolé épiiletrészek
megengedett éplilet magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet. Ahol az épitési dvezet lakd épitési
Ovezetekkel hataros, ott a nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletet csak az
épitési ovezet hatartol mert 30,0 méteres tavolsagon tul lehet elhelyezni.

25. Kiilonleges mezdégazdasagi iizemi teriilet
25. §

(1) A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (jelolése: Kii) épitési Svezetbe a megléve és ijonnan
létestilé mez6gazdasagi tizemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa,
tarolasa, a mez6gazdasagi gépek &s szallitoeszkozok javitasa folyik, nagyiizemi allattartds — kivéve a
Kii-1 jelt épitési 6vezetet, ahol nagyiizemi allattartds nem megengedett - vagy mezégazdasagi, illetve
mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo feldolgozo tevékenység befogadasara alkalmas.

rrrrr

7 5 e

szolgalo lakés, ha az adott 1étesitmény védelmi dvezetének kijelolésére — a végzett tevékenységbdl
ado6do, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

(4) Az épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzar6 szigetelt
tarolokban, miitdrgyakban torténhet. Az llattarté épitményeket minden esetben vizzard szigeteléssel
kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték el 100,0 méternél
kozelebb a felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok partjatol.

(5) A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi Kii-2 jelti épitési 6vezet hataratol, a szabalyozasi tervlapon
rogzitettek szerint, illetve ennek hidnydban 300,0 méteres tavolsagon belill lakdépillet nem
létesithetd.

(6) A technolégidhoz tartozo toronyszerli miitairgyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb
30,0 méter lehet.

26. Kiilonleges sport teriilet

26. §
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(1) A kiildnleges sport teriilet (jellése: Ksp) épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek szabadidés,
sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célzo rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A kiilénleges sport teriilet épitési Gvezetben Onalléan is elhelyezhetéek a rekreacids, pihend
funkcidhoz kapcsolodo épitmények, létesitmények. Az Ovezetben terepszint alatti épitmény és
pinceszint csak az épitési helyen beliil alakithat6 ki.

(3) Az 6vezetben rendeltetési egységenként egy szolgalati lakas létesithetd.

27. Kiilonleges temetd teriilete
27.§

(1) A kiilonleges temetd teriilet (jelolése: Kt) épitési 6vezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolodo €s
azok iizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. Az épitési Gvezetben kivételesen — nem
Onallé rendeltetési egységként - elhelyezhet6 kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésii épitmény.

(2) Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter. Az épitési
Ovezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriilet kozteriileten is elhelyezhetd.

28. Kiilonleges infrastrukturalis teriilet

28. §

rrrrr

létesitmények — ivovizmi, szennyviztisztitomd, ...stb. - épitményei, miitirgyai és az ezeket
kiszolg4ld, valamint a fenntartast biztosité épitmények (portaépillet, szocialis épiilet, raktar, ...stb.)
helyezhetok el. Kialakitasuk magasabb rend(i 4gazati el6irasok szerint.

(2) Pinceszint az épitési helyen kivll is 1étesithetd.

(3) A technoldgidhoz tartozd toronyszerii miitargyak megengedett legnagyobb épiiletmagassaga
legfeljebb 30,0 méter lehet.

(4) Hulladék kezelés és artalmatlanités csak olyan teriileten végezhetd, ahol a tevékenységhez tartozo,
egyedileg meghatarozott vagy annak hidnyaban 500,0 méteres védelmi Svezet laké épiiletet nem
érint.

VI Fejezet
A beépitésre szant teriiletek eldirdsai

29, Kiilonleges szennyviz elhelyezési teriilet
29. §

(1) Kiilénleges szennyviz elhelyezési teriilet (K-sz) dvezete:

a) Az dvezet a gazdasagi terilet technologiai szennyvizének engedélyezett elhelyezésére szolgalo
teriilet.

b) Az bvezetben csak a miikodtetéshez sziikséges technoldgiai épitmények helyezhetSek el.

(2) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,0 méter, a megengedett legnagyobb
beépitettség 5%.
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30. Kiilonleges rekreacios teriilet
30. §

(1) Kilonleges rekreacios teriilet (jelolése: K-rek) dvezetben a rekreacios funkciohoz kapcsolddo

épitmények, pihend, sport és ezek kiszolgalo 1étesitményeik helyezhettk el.

a) Az épitési 6vezetben tovabba elhelyezhetdek koz6sségi szorakoztatd, bemutatd terek, valamint
a zoldfelilletek és vizfelilletek fenntartasahoz szitkséges kiszolgalé épitmények. Onallo
épitményként nyilvanos we, vizesblokk is 1étesithetd.

b)  Toronyszerli épitmények, kilatok esetén az épiiletmagassag legfeljebb 15,0 méter lehet.

c¢) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény €s pinceszint az €pitési helyen beliil 1étesithetd.

(2) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter, a megengedett legnagyobb
beépitettség 10%.

31. Kiilonleges temeté teriilete
31.§

(1) A kiilonleges temet6 teriilet (jelolése: K-t) Gvezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolodo és azok
tizemeltetéséhez sziikkséges épitmények helyezhet6k el.

(2) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0 méter, a megengedett legnagyobb
beépitettség 5%. Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter.
Az Ovezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriilet kozteriileten is elhelyezhetd.

32, Kiilonleges csapadékviz elhelyezés teriilete
32.§

(1) Kiilonleges csapadékviz elhelyezés teriilet (jelolése: K-cs) 6vezetbe azon teriiletek tartoznak, ahol
a terep- €s talaj- €s vizrendezési adottsagok, csapadékviz tarozd, zaportarozo kialakitasat teszik
lehet6vé, illetve sziikségessé.

(2) Az 6vezetben a teriilet alaprendeltetésével Osszefliggd, miitargyak, €épitmények helyezhet6k el.

(3) Az 6vezetben az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon kiviil a kialakul6 vizfelilet, té partjan a
horgaszattal, pithenéssel és kozosségi szérakoztatassal kapesolatos rendeltetésti épitmények, épiiletek
is elhelyezhetdk.

(4) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méter, a megengedett legnagyobb
beépitettség 5%.

33. Kiilonleges fasitott koztér és sétany teriilete
33. §
Fasitott koztér és sétany teriilete (jelolése: K-f) Gvezetében:
a) Az dvezet teriiletén rendeltetéshez és fenntartasahoz kapcesolodo épitmények helyezhetdk el, a

teriilet max. 5%-ig
b) Az 6vezethez tartozé legkisebb zoldfeliileti mutatd 20%.
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34, Kizlekedési és kozmii teriiletek eléirasai
34. 8§

(1) Az utak szabélyozasi vonallal meghatarozott Gtépitési teriilete mentén létesitményt elhelyezni
létesitmény védStavolsaga sem érintheti. A teriiletbe es6, meglévd épitménnyel, kdzmiivel,
utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemit
tevékenység csak a szabalyozasi tervekkel 6sszhangban torténhet.

(2) A kdzutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil utcabtitorok elhelyezhetdk, illetve utcafésitas
(ndvényzet) telepithetd a killén Snkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint.

(3) A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok Gtépitési sz€lességeit a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kozmoiiteriiletek is - Ovezetei:

a) I rend( kozlekedési célu teriilet dvezete (jelolése: Ko-1) : fout, 6sszekotd ut, gytijto ut;
b) Il rendii kdzlekedési célu teriilet Gvezete (jelolése: Ko-2) : kiszolgalo ut, gyalogut;

¢)  diléutak Gvezete (jelolése: Ko-3)

d)  kotéttpalyas vasuti kozlekedési teriilet 6vezete (jelolése: Ko-v)

(5) Kiilteriileti mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) utak, diiléutak esetén az Ut szélétél mért 10 - 10 m-
en beliil beépitésre nem szant Gvezetben, épitmény nem helyezheto el.

(6) Az orszagos mellékut €s helyi gy(ijtd utakat kétirdnyd jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal és
a belteriileten, valamint beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval kell ellatni. A
kiszolgalo utakat egy- vagy kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas Gtburkolattal és legalabb egyoldali
jardaval kell kiépiteni.

(7) A kotottpalyas vasuti kozlekedési teriiletek Gvezetét a szabalyozasi terv hatérolja le.

35. Zoldteriilet eléirasai
35. §

(1) Kozpark Svezet (jeldlése: Z) elhelyezhet6 a 3,5 m-es homlokzatmagassdgot meg nem haladoéan,

és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassdgot meg nem haladdan, 3%-0s megengedett

legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapélya, gyermek
jatszoszerek stb.),

b)  ateriilet fenntartasdhoz szikséges éplilet,

¢)  nyilvanos we,

d)  szabadtéri szinpad,

e)  vendéglaté épiilet.

(2) A zoldteriilet 8vezetekben épiilet teljes kozmiivesitettség esetén 1étesithetd.

(3) A zoldteriilet Gvezetekben a kozpark esetén a telek legalabb 70 %-at, zoldfeliilettel, vizfelilettel
fedetten kell kialakitani.

36. Erdoteriilet eldirasai
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36. §

(1) Gazdasagi erdétertilet (jelolése: Eg) dvezet eldirdsai:

a) az Ovezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles), amelyek
technoldgiai okbol legfeljebb 10,0 magassagtiak lehetnek.

b)  az Ovezetben épiileteket szabadon 4llo épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-, oldal-, és
hatsokert figyelembevételével,

¢)  0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) A védelmi erdoéteriilet (jelolése: Ev) 6vezet eldirdsai:

a) az Ovezetben elsddlegesen kornyezetvédelmi célokat szolgald erddtertiletek tartoznak.,

b) az dvezetben a kdzmi és a kozlekedési infrastruktira héalozatok épiiletnek nem mindsiilé
épitményei helyezhetbek el.

37. Mezdgazdasigi teriiletek el6irdsai
37.§

(1) Mez6gazdasagi teriilet - kertes (jel6lése: Mk) Gvezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt

tertiletei tartoznak. Az §vezet teriiletén

a) a ndvénytermesztés €s az ezzel kapcsolatos termeékfeldolgozas €s tarolds é€pitményei
helyezhet6k el 720 m?-t meghaladé tertiletii telken.

b)  atelek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t.

¢)  az épiileteket a telken, az oldalhatéron &ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell
elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d)  tGjonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassaghi gazdasagi épiilet helyezhetd el.

e)  az ovezetben lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(2) Mezogazdasagi teriilet - altalanos (jeldlése: M4a) Gvezetben a noOvénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint a
tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara szolgald épiiletek
helyezhetdk el. Az 6vezetben, ha a hatosagi eldirasok az ott folytatott tevékenység véd6tavolsaga
miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhet6 el,
ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg az egyébként
beépithetd teriilet felét.

(3) Mez6gazdasagi teriilet - altaldnos 6vezetben:

a)  nadas, vizallasos teriilet miivelési agu teriiletén éptiilet nem helyezhet? el;

b) az Ovezetben sajat mezdgazdasagi termék feldolgozé, tarold, drusitd rendeltetésii épiiletet,
épitményt lehet elhelyezni;

c) épiileteket elhelyezni a legalabb 3000 m? nagysagot elérd sz616, gyiimdles és kert miivelési agu
telken, szabadon 4ll6 beépitési modddal, maximum 7,5 m épiiletmagassagu épiilettel, a
telekteriilet maximum 3 %-o0s beépitésével lehet;

d) 6nallo lakoépiilettel a telekteriilet legfeliebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be,
maximum 6,0 m épiiletmagassagu épiilettel, a legalibb 6.000 m? nagysagot eléré — nem szé16,
gylimdlcs és kert miivelési 4gu - telken. Gazdasagi épiilet hianyaban lakoépiilet nem 1étesitheto.
A telekteriilet maximum 3 %-os beépitettségii lehet.

e)  atelken az épiileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-, oldal-
¢és hatsokert altal meghatarozott telekrészen beliil kell elhelyezni.
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38. §

A mezdgazdasagi teriilet - 4ltalanos Gvezetben a birtokkdzpont kialakitdsa - a vonatkozé OTEK

eldirasok figyelembevétele mellett - a kovetkezd feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

a) birtokkozpont a belteriileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra alakithaté ki 0j teriileten vagy a
meglévo, kivett terlilet bovitéseként.

b)  agépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

¢)  Dbirtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeljebb 2 lakas,
létesithetd. Gazdasagi rendeltetés nélkiil lakoépiilet nmagaban nem épithetd. A kézvetlen
lakds céljat szolgalo helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu
helyiségek bruttd Ssszes alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti brutté 300 m2-t.

d)  birtokkdzpont terliletén, szabadon 4116 épiilet ethelyezés megengedett, legalabb 10,0 m-es el6-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével. A Dbirtokkdzpont teriiletét — amennyiben
természetvédelmi elbirds nem tiltja — ¢é16 s6vénnyel és fasorral, vagy kettds fasorral kell
kdrbevenni.

e) A mezbgazdasagi teriiletek okologiai halézat magteriiletének dvezetével, dkoldgiai halozat
okolégiai folyosdjanak ovezetével, kivald termohelyi adottsagl szant6 teriilet Svezetével,
orszagos természetvédelemmel érintett teriileteken (miivelésbél mar kivont ilyen stituszu
teriiletek kivételével) 0 birtokk6zpont nem létesitheto.

38. Természetkozeli teriiletek
39.§

(1) Nyirmada telepiilésen a természetkdzeli teriiletek (jelolése: Tk) 6vezeti lehatarolasat a rendelet
melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az bvezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

39. Vizgazdalkodasi teriiletek
40. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet (jelolése: V) ovezetében:

a)  viziigyi érdekbdl a focsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és {izemi csatornaknal 3-
3 m-es parti sav szabadon hagyandé, beépiteni nem lehet, kiilteriileten csak gyepként alakithatd
ki.

b) az Svezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasdhoz, miikodtetéséhez,
tovabba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgalo sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Nyirmada telepiilésen a vizgazdalkodasi teriiletek Svezeti lehatdrolasat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

41.§
Ez a rendelet 2024. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.

42.§
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A rendelet elbirasai a folyamatban levo eljarasokban is alkalmazhatdk.
43. §

Hatdlyat veszti A telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatinak
megallapitasardl sz616 2/2004. (IV. 13.) 6nkormanyzati rendelet.

\ﬁ\»\k&i\ L
Kalman Béla dr. Horvath Andrea Judit
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet 2024. februar 19-én kihirdetésre kertil. r/// J
o~ ’fll —
oA
dr. Horvath Andrea Judit
jegyzo
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1. melléklet a 2/2024. (IL. 19.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) S1 08 Nyirmada RT - Szabéalyozasi terv BT.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 2/2024. (II. 19.) énkormanyzati rendelethez

(A melleklet szovegét a(z) S2 07 Nyirmada RT - Szabalyozési terv KT.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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3. melléklet a 2/2024. (II. 19.) 6nkormanyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii f4)l tartalmazza.)
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4. melleklet a 2/2024. (II. 19.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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5. melléklet a 2/2024. (II. 19.) onkormanyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezéshi fajl tartalmazza.)
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6. melleklet a 2/2024. (II. 19.) onkormdnvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6. mell€klet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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7. melléklet a 2/2024. (II. 19.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Végsé eldterjeszt6i indokolas
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény

13. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatandé helyi 6nkormanyzati feladatok kiilondsen:

1. telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés;”

41. § (1) A helyi 6nkorméanyzat jogi személy, a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo térvény jogi
személyekre vonatkoz6 rendelkezéseit az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A
képviselé-testiiletet a polgarmester, a varmegyei kozgy(ilés elndke, a fépolgarmester képviseli.

(2)" Az dnkorményzati feladatok ellatisat a képviseld-testiilet és szervei biztositjak. A képvisels-
testiilet szervei: a polgarmester, a fopolgarmester, a varmegyei kozgytilés elndke, a képvisel6-
testiilet bizottsdgai, a részonkormanyzat testiilete, a polgarmesteri hivatal, a varmegyei
onkormanyzati hivatal, a koz6s 6nkormanyzati hivatal, a jegyz8, tovabba a tarsulas.

42. § A képviselO-testiilet hataskoréb6l nem ruhazhatd at:

14." atelepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv jovahagyésa.
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3. melléklet

Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C D | E F G H
1. Sajatos < . Az épitési telek Megenged
hasznalat Epitesi Beépitési Legkisebb | Legnagyobb ett max
- dvezet . Legkisebb A Legkisebb > , o
2. szerinti . mod o 5 szélesség . . beépitettség éplilet
. jele teriilet (m?) zoldfeliilet (%) .
teriilet (m) (%) magassag
. 5,5, mg-i
Idalh "~
3. falusias k1 | ° daélfgam” 700 12 40 30 tarold |
lakéteriilet esetén 7,5 |
épitési . 5,5, mg-i
a. bvezete Lf-2 °'da';?£ar°“ 800 12 40 30 tarolé
esetén 7,5
IS V4 I lh L
5. | telepillés ypy | Oldathataron 360 - 25 60 7,0
kézpont allé
terilet épitési oldalhataron
6. dvezete Vt-2 4116 720 - 25 50 7,0
. szabadon
7. g.azda’sa’g|’ . Gip N6 5000 - 40 30 9,0
teriilet épitési
8. ovezetel Ge szabadon 5000 - 25 50 9,0
allo
9. kg | Sebadon 2000 - 40 40 9,5
allé
. szabadon
10. kiilénleges Kii-2 46 2000 - 40 40 9,5
teriiletek .
11. épitési Kii-3 °'da'2|f‘;ar°” 1000 - 40 40 9,5
bvezetei = = I —
12. Ksp szabadon 1000 - 40 20 6,0
allé
13, Kt seabadsn 2000 - 40 10 6,0
allo
14, kinf | S?Padon 500 - 40 40 7,5

allé







4, melléklet

FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO GSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

KST - kocsanyos télgy - Quercus robur

MOT — molyhos tolgy — Quercus pubescens

GY - gyertyan - Carpinus betulus

MJ - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatarjuhar) - Acer tataricum
MSZ - mezei szil - Ulmus minor

VSZ — vénic-szil - Ulmus laevis

MK - magas kéris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar kdris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
EFU - egyéb fiizek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium

AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkorte - Pyrus pyraster

KBO — kdzdnséges bordka — Juniperus communis
FRNY - fehér nyar - Populus alba

SZNY - sziirke nyar - Populus canescens

RNY - rezg6 nyar - Populus tremula

FTNY - fekete nyar - Populus nigra

TNY - tiszahati nyar - Populus nigra v. thevestina (csak fasorokban)

FFU - fehér fiiz - Salix alba

TFU - térékeny fiiz - Salix fragilis

KFU - kecskef(iz - Salix caprea

ME - mézgas éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevel(i hars - Tilia cordata

NYI - kdzdnséges nyir - Betula pendula
SZNYI - sz6r6s nyir - Betula pubescens






5. melléklet
Régészeti teriiletek

azonositd Ielohely név HRSZ
_ szam
i 53637 1 Csokaly 081/14, 081/15, 081/16, 081/17
' 1081/12,081/13, 081/11, 081/14, 081/1, 081/33, 081/32,
53638 2 Hunyadi-tag 081/31, 081/34, 081/28, 081/29, 081/30
Csokaly-té Ny-i
53639 3 partja 086/1, 018/10, 018/11, 018/2, 018/3, 018/4, 018/5, 018/6
129, 130, 131, 133/2, 134, 136, 133/1, 144, 143, 142, 141,
137,132,128, 127, 0130/24, 0130/31, 0130/30, 0130/33,
53640 4 Vélyogvetd |0130/32, 0131, 0143, 0208
251/11, 156/2, 156/20, 156/19, 156/14, 251/5, 251/6,
251/7, 251/8, 251/9, 156/3, 156/7, 156/6, 156/12, 156/9,
156/8, 156/10, 251/10, 156/22, 156/21, 156/5, 156/4,
156/15, 156/18, 156/17, 156/13, 249, 250, 251/1, 251/2,
251/3, 251/14, 251/13, 251/4, 156/28, 156/40, 156/36,
156/37, 156/35, 156/26, 156/25, 156/27, 156/34, 156/33,
156/29, 156/30, 156/24, 156/16, 156/38, 156/39, 156/41,
156/32, 251/15, 248, 247, 246, 238, 225, 156/31, 0208,
53642 |5 Tancsics u. 27. | 0211/3,0211/4, 0211/5
Sz6l6-lapostol | 071/1, 1196, 1197/1, 1197/2, 1200, 1201, 1453/1, 1453/2,
65658 |6 K-re 1455
65662 7 | Képolna-rét 0206/1, 0206/2, 0212, 071/1
|
65654 8 Dongé-tag 079/13, 079/11, 079/10
160196 |9 Jene-tanya 0173/2,0173/1, 0172, 0163
73285 11 Csobkas 0247/4, 0247/3, 0247/5 .
73287 12 Kapolna-rét 371,372/1, 0211/5
Vajda-hegytdl
73283 13 [ keletre 0253, 0249, 0246/1







6. melléklet

Szabalyozisi tervil oltéed, az dpdiet homiokzati vonaldl kévetd
kiatakitando ielekhatar

Szabidlyozdsi terv szerintl
szabatyczasi vonal












